Anunt
referitor la elaborarea unui proiect de act normative

Astizi 01.02.2024 Primdria Municipiului Deva anuntd deschiderea procedurii de
transparentd decizionald a procesului de elaborare a proiectului de act normativ privind:

Aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal “Regenerarea urband a Zonei
Progresului”, generat de imobilul situat in intravilanul municipiului Deva, Zona Progresului.

Documentatiile aferente proiectului de act normativ includ: proiectul de hotarare, referatul
de aprobare, raportul compartimentului de specialitate.

Documentatia poate fi consultatdi pe site-ul Primdriei Municipiului Deva:
www.primariadeva.ro - Sectiunea: Consiliul local - Sedinte de Consiliu local - Proiecte de hotaréri
si pe Monitorul oficial local - Sectiunea - Alte documente - 6.4 - Informare asupra proiectelor de
acte administrative cu caracter normativ.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazd de cerere depusd la sediul
Primariei Municipiului Deva, Compartimentul Centrul de informare a cetétenilor.

Eventualele propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act
normativ supus procedurii de transparentd decizionald se pot depune péna la data de 12.02.2024,
pe adresa de e-mail: primar@primariadeva.ro sau la sediul Primériei Municipiului Deva —
Compartimentul Centrul de informare a cetatenilor, de luni pana joi, intre orele 8:00 — 16:00 si
vineri, intre orele 8:00-14 :00.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Propuneri privind............ ”(se va mentiona
titlul proiectului la care se face referire).

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de
internet a institutiei, la linkul www.primariadeva.ro.

Nepreluarea recomandidrilor formulate §i inaintate in scris va fi justificatdi in scris.

Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizarii unei intdlniri in care sé se dezbatd
public proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de citre o asociatie
legal constituitd sau de citre o altd autoritate sau institutie publicd pana la data de 12.02.2024.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarele date de contact:
telefon: 0254232310, e-mail:apl@primariadeva.ro, Compartiment administratie publicd locala.

24-10736~PDV Primaria Deva 01.02.2024




ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

PROIECT DE HOTARARE
nr.44 din 31.01.2024

privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal "Regenerarea urband a Zonei Progresului’,
generat de imobilul situat in intravilanul municipiului Deva, Zona Progresului

Analizand temeiurile juridice, respectiv:

Art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Ordinul nr.2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism.

Legea nr.52/2003, privind transparenta decizionala Tn administratia publicd, republicatd, cu
modificarile si completdrile ulterioare,

Art.129 alin.2 lit."¢” si alin.6 lit."c’ din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Tinand cont de:

Necesitatea aprobarii Planului Urbanistic Zonal “Regenerarea urband a Zonei Progresului”, generat de
imobilul situat in intravilanul municipiului Deva, Zona Progresului.

Luédnd act de:

Referatul de aprobare al Primarului municipiului Deva domnul Nicolae-Florin Oancea, prin care se
propune aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal ,Regenerarea urband a Zonei Progresului”,
generat de imobilul situat In intravilanul municipiului Deva,zona Progresului.

n temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. €) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta
de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEVA

adopta prezenta hotdrare:

Art.1. - Aproba Raportul informarii si consultérii publicului, inregistrat sub nr.76786/21.07.2023 insotit de
Punctul de vedere al Compartimentului urbanism autorizatii si receptii banca de date urband, inregistrat
sub nr.130872/05.12.2023 prezentate in Anexa nr.1 si Anexa nr.2 care fac parte integranta din prezenta
hotarére.

Art.2. - Aprob3 documentatia Plan Urbanistic Zonal ,,Regenerarea urband a Zonei Progresului”, generat
de imobilul situat in intravilanul municipiului Deva, Zona Progresului, in suprafatd totala de aproximativ
28,4 mp, pe terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice si/ sau juridice, cat si terenuri care apartin
domeniului public al Municipiului Deva, conform proiectului nr.5372/18.01.2023, ntocmit de S.C. Total
Business Land S.R.L. Deva, coordonator R.U.R. arh. Harda Doina prezentaté Tn Anexa nr.3 care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Perioada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic Zonal este de 10 ani.
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Art.3. - Detaliile Planului Urbanistic Zonal, se vor integra in Planul Urbanistic General aprobat cu
Hotararea Consiliului local nr. 223/1999, cu modificdrile si completarile ulterioare.

Art.4. - Documentatia Plan Urbanistic Zonal se va aproba in concordanta cu prevederile Avizului
Arhitectului Sef nr.20/135165/13.12.2023, ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, precum si ale Planului Urbanistic General aprobat
prin Hotararea Consiliului local nr.223/1999, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Art5. - Prezenta hotdrdre poate fi atacatd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ
nr.554/2004, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Art.6. - Serviciul urbanism va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
Art.7. - Prezenta hotdrare se comunica:

- Institutiei Prefectului judetul Hunedoara;

- Primarului municipiului Deva;

- Serviciului urbanism;

- Serviciului administrarea domeniului public si privat.

INITIATOR PROIRCT: AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE:
PRIMARUL MUNICIPIULUI DEVA yMWSECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI DEVA
Nicolae-Florin OANCEA f pad
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JUDETUL HUNEDOARA
MUNICIPIUL DEVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI DEVA

ARHITECT - SEF DIRECTIA URBANISM,
COMPARTIMENT DEZVOLTARE URBANA
Deva, Piata Unirii nr. 4
urbanism@primariadeva.ro
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RAPORTUL INFORMARII $| CONSULTARII PUBLICULUI

Referitor la cererea cu numdrul 50984/11.05.2023, prin care se solicita
demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind documentatia Plan
Urbanistic Zonal ,,REGENERAREA URBANA A ZONEI PROGRESULUI”, generatde
imobilul situat in municipiul Deva, zona Progresului, judetul Hunedoara, beneficiar
Municipiul Deva, proiectant S.C.Total Business Land SRL, coordonator R.U.R.

arhitect Harda Doina

A. TEHNICILE SI METODELE UTILIZATE PENTRU INFORMAREA S
CONSULTAREA PUBLICULUL:

Potrivit ,,Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism” aprobat cu HCL
nr. 72/26.03.2019, conform Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, aprobat cu Ordinul nr. 2.701/30.12.2010, emis de Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Turismului, s-a publicat documentatia Planul Urbanistic Zonal
,,REGENERAREA URBANA A ZONEI PROGRESULUI” generat de imobilul situat in
municipiul Deva, zona Progresului, terenul reglementat find delimitat de strada
Grivitei, Calea Zarandului, strada Horea, bulevardul Decebal, bulevardul fuliu Maniu,
strada Cuza Vods, strada lon Luca Caragiale, Aleea Independentei, judeful
Hunedoara, initiator Municipiul Deva, prin urméatoarele metode de informare:

- s-a afisat anunful pe site-ul si avizierul Primariei municipiului Deva sub nr.
52501/15.05.2023 - Etapa elaborérii propunerilor P.U.Z. $I R.L.U. aferent, de
informare si consultare a publicului, prin Serviciul Informatica;

- au fost amplasate panouri din materiale rezistente la intemperii, completate conform
caracteristicilor stabilite in Anexa 2 a Ordinului nr. 2.701/2010, pe teritoriul tratat prin
PUZ, in locuri special amenajate pentru afigaj, fiind mentinute pe toata perioada
stabilitd pentru transmiterea observatiilor si propunerilor: 16.05.2023-16.06.2023; la
dosar existd dovada amplasarii acestora,

- au fost publicate anunturi privind documentatia de urbanism in cotidianul ,,Ziarul
Hunedoreanului” din data de 25.05.2023 si 29.05.2023,;
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_s-au transmis notificari citre un numar de 53 Asociatii de Proprietari din zona studiata
prin PUZ, iar la blocurile unde nu exista asociatii s-a afigat anuntul la fata locului, la loc
vizibil si s-a intocmit Proces verbal de afisare nr. 55742/23.05.2023. Au fost notificati
si urmatorii: E-Distributie Banat, Parohia Romano Catolicd nr.1, R.N.P. Romsilva-
Directia Silvicd Hunedoara, S.N.T.G.N. TRANSGAZ SA.
- documentatia a fost disponibilé pentru a fi consultata pe site-ul Primariei municipiului
Deva la adresa: www.primariadeva.ro, Informatii de interes public, Dezvoltarea
urbana. Informare si consultare-Documentatii de urbanism si Amenajare a Teritoriului.
Cetatenii au fost invitali sa transmitda observati 1n  perioada

16.05.2023-16.06.2023.

B. REZUMATUL OBSERVATIILOR $I REZERVELOR EXPRIMATE DE PUBLIC PE
PARCURSUL PROCESULUI DE INFORMARE $i CONSULTARE

Dezbaterea publica privind propunerile preliminare ale Planului Urbanistic Zonal
,,REGENERAREA URBANA A ZONEI PROGRESULUI” a avut loc in data de
08.06.2023, la ora 14:00 la sediul Primariei Municipiului Deva, in urma céreia s-a
intocmit Proces verbal inregistrat sub nr.60991/09.06.2023. A fost prezenta o
persoand interesata de aceastd investitie, proprietar al unui apartament situat pe
strada Cuza Voda3, care are urmatoarele propuneri:

Transformarea strazii Cuza Voda in strada cu sens unic, daca acest fapt se
realizeaza, pe banda si trotuarul ramase libere existd posibilitatea amenajarii

unei parcari;
- Limitatoare de vitezd, semnalizare parcare interzisa-strada Cuza Vod3;

- Reamenajare zone verzi gi trotuare.

Au fost depuse adrese, din partea unor persoane fizice: C.N.B, P.T. si societai
comerciale: E-Distributie Banat SA, SNTGN , TRANSGAZ’ S.A., SOCIETATEA
PENTRU SERVICII DE MENTENANTA A RETELEI ELECTRICE DE TRANSPORT
,SMART” SA - FILLALA A CNTEE ,TRANSELECTRICA” SA, CNTEE
_TRANSELECTRICA” SA, prin care sunt transmise observatii cu privire la

documentatia P.U.Z. prezentata in acest raport.

E-Distributie Banat SA, in calitate de proprietara a imobilelor identificate prin extrasele
of nr. 62001, 65864, 63992, in totalitate sau cota parte, informeaza:

nu este de acord cu lucréarile propuse, intrucat s-ar crea dificultati majore in

prestarea serviciului de distributie a energiei electrice
realizarea unei parcéari afecteaza imobilul de pe strada Cuza Voda, nr.11

proprietate E-Distributie Banat SA

Societatea pentru Servicii de Mentenanta a Retelei Electrice de Transport . SMART"
S A. Filiala a CNTEE Transelectrica SA, constata faptul ca lucrarile propuse afecteaza
imobilele aflate in proprietate si nu este de acord cu varianta propusa prin PUZ, care
presupune crearea unei infrastructuri cu trecere prin curtea proprie $i demolarea unor

constructii.

CNTEE , TRANSELECTRICA" S.A.- considera ca documentatia PUZ afecteaza
imobilele aflate in proprietate, nu este de acord cu propunerea documentatiei, care
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presupune infiinfarea unei strazi in curtea proprie si demolarea unor constructii care
deservesc activitatea curenti a Centrului de Exploatare Deva.

SNTGN , TRANSGAZ” SA - realizare sens unic strada George Enescu pericliteaza
buna desfasurare a activitatii, care se realizeaza cu autovehicule de tonaj mare.

Alte observatii se refera la:

Propunere pentru realizarea unei parcéri supraterane in curtea blocului A, pe
acoperisul cdreia se poate amenaja zona verde, amplasarea de statii de
incarcare vehicule electrice, parcari supraterane pentru biciclete;

Propunerea de a se introduce sens unic pe strada George Enescu ar crea

probleme pentru masinile de salubritate.

Raspunsul la observati s-a inregistrat sub nr:  67837/27.06.2023,
71151/05.07.2023, 71152/05.07.2023, 71153/05.07.2023, 74637/17.07.2023 si a
fost transmis prin postad sau e-mail catre semnatarii acestora.

Informarea si consultarea publicului s-a efectuat cu respectarea prevederilor
Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, cu
completarile ulterioare si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile
de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare.

Raportul informarii si consultérii publicului fundamenteaza decizia autoritatilor
administratiei publice responsabile cu aprobarea sau respingerea planului propus, in
vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabila si asigurarii interesului

general.
In baza raportului informarii si consultarii publicului, consiliul local poate solicita

modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Compartiment Dezvoltare Urbana,
Igret Irina Ana
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PUNCTUL DE VEDERE AL DIRECTIEI URBA?N!SM &
cu privire la e
PLANUL URBANISTIC ZONAL
,Regenerarea urbana a Zonei Progresului”
generat de imobilul situat in intravilan, municipiul Deva, zona Progresului

Ca urmare a cererii adresate de S.C. TOTAL BUSINESS LAND S.R.L. prin Marius Traian Todor, in
calitate de elaborator al documentatiei “Regenerarea urbana a Zonei Progresului”, cu sediul in municipiul
Alba lulia, strada Brandusei, nr.24, birou 1, judetul Alba, inregistrata la nr.109273 din 19.10.2023,

in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificarile si completérile ulterioare se emite urmatorul:

PUNCT DE VEDERE

Documentatia de urbanism P.U.Z. propune regenerarea urbana a zonei cartierului Progresului, pe
terenuri proprietate privata a persoanelor fizice si/ sau juridice, cét si terenuri care apartin domeniului public
al Municipiului Deva, amplasate in intravilanul municipiului Deva, in suprafatd de aproximativ 28,4 ha.
Conform plansei de reglementari urbanistice sunt propuse accesuri si alei pietonale si carosabile, parcaje,

spatii de agrement, spatii verzi amenajate.
fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 25.10.2023 se
propune avizarea favorabild a documentatiei nr.5372/18.01.2023, intocmita S.C. TOTAL BUSINESS LAND

S.R.L. Deva, coordonator R.U.R. arh. Harda Doina.

Terenul supus reglementérilor prin prezentul P.U.Z. se afla in intravilan conform P.U.G. al
municipiului Deva , aprobat prin HCL nr. 223 din 1999, prelungitd valabilitatea prin HCL nr. 490 din 2018, in
UTR 1'si UTR 2, subzone functionald LMu, subzona rezidentiala cu cladiri de inaltime micé (P-P+2E) de tip
urban, subzoni functionald L, subzona rezidentiala cu cladiri inalte (mai mult de 3 niveluri), subzone de
institutii publice si servicii de interes general: ISa - administrative, 1Sfo - financiar-bancare, Isco —
comerciale, Isct — cult, Ist — de turism, Isi — de invatamant, Iss - de sanatate, subzona functionald Pp,
subzona de parcuri, subzona functionald Cr, subzona de cai de comunicatie rutierd si amenajari aferente.
Functiunea dominantd a zonei este locuirea, compus din locuinte individuale cu regim mic de inaltime cu
caracter urban si locuinte colective cu regim fnalt P+4-P+10, institutii publice si servicii de interes general.
Functiuni complementare admise ale zonei sunt: instituti si servicii publice (administratie, cultura, sport,
turism, invatamant, sanatate, culturd, comert), spatii verzi amenajate, accese pietonale, carosabile, parcaje,




mici activitati economice, cu caracter nepoluant, care nu necesita transport mare de marfa sau materii prime
si nu prezinta pericole de explozii. ‘

Teritoriul care urmeaza s fie reglementat prin PUZ este este delimitat de Calea Zarandului la est,
strada Grivita in nord, partial strada Horea, partial bd-ul Decebal si partial str. |.L.Caragiale la vest, respectiv
Aleea Independentei la sud, pe terenuri proprietate privata a persoanelor fizice si juridice, cAt si terenuri care
apartin domeniului public al Municipiului Deva. Suprafata totala a terenului reglementat este de aproximativ
28,4 ha.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 109/28.03.2023 documentatia este insotité de urmatoarele

avize:
o AN.P.M. Agentia pentru Protectia Mediului Hunedoara — Decizia etapei de incadrare nr.29 din

26.06.2023;
o Aviz favorabil Registrul Spafiilor Verzi nr.81996 din 07.08.2023, emis de Direcfia Administrarea

Domeniului Public si Privat, Serviciul Cadastru, Fond Funciar, Primaria municipiului Deva;
e Aviz de amplasament favorabil nr. 17572091/28/06/2023 emis de E-distributie Banat, cu conditii;
o Aviz favorabil nr.1532/25.05.2023 in vederea emiterii Avizului de Amplasment, emis de RCS&RDS SA;
e Aviz Ministerul Culturii, Directia Judeteana pentru Culturé Hunedoara, nr. 869/19.06.2023,
o Aviz prealabil nr.591.350 din 29.05.2023 - Inspectoratul Judetean de Politie Hunedoara, Serviciul Rutier;
e Punct de Vedere nr.53711/18.05.2023 — Serviciul Informatica, Primaria municipiului Deva;
e Punct de Vedere nr. 948/22.05.2023 — Transport public local Deva;
o Aviz favorabil nr. 54910/22.05.2023, emis Directia Politia Localé Deva (pentru camere video);
e Acord nr.104-ALG-2023, cu conditii - emis SNCFR — CFR TIMISOARA;

e Aviz ADPP Primaria municipiului Deva -aviz nr.54433/19.05.2023;
o Aviz favorabil nr.56921/26.05.2023 -Directia Administrarea Domeniului Public si Privat - Serviciul

SUMMSCUP - Primaria Deva (pentru iluminatul public din zon);
o Aviz favorabil nr.55633/23.05.2023, emis de Directia Administrarea Domeniului Public si Privat - Serviciul
Unitatea muriicipald pentru monitorizarea serviciilor comunitare de utilitéti publice, Priméria Deva

(termoficare);
e Aviz conditionat nr.80 din 19.06.2023- Orange Romania Communications S.A.;

e Aviz nr. NPOTX-FO_3100/15.06.2023 cu conditii, emis de Vodafone Romania;
o Apaprod Deva - aviz tehnic de amplasament nr. 6654/08.06.2023, cu condiii;

o Aviz favorabil nr.381247240/22.05.2023 emis de S.C. Delgaz Grid S.A., cu conditi;
e Acord nr.2319777 din 18.07.2023, emis de Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,lancu de Hunedoara”

al Jud. Hunedoara.

Conform prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea §i revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, procedura a fost parcursa asa cum reiese din Raportul inregistrat cu nr.76786/21.07.2023 intocmit
de consilier Igret Irina Ana.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, au fost depuse o serie de observatii si
rezerve cu privire la documentatia “Regenerarea urbané a Zonei Progresului’, generat de imobilul situat n
municipiul Deva, zona Progresului, la care elaboratorul a raspuns, asa cum reiese din Raportul informérii gi

consultarii publicului.

Directia Urbanism )
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ROMANIA

JUDETUL HUNEDOARA
MUNICIPIUL DEVA
PRIMAR

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirare privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal
“Regenerarea urbani a Zonei Progresului”,
generat de imobilul situat in intravilanul municipiului Deva, Zona Progresului

S.C. Total Business Land S.R.L. Deva, in calitate de elaborator, solicita aprobarea
Planului Urbanistic Zonal “Regenerarea urbani a Zonei Progresului”, generat de imobilul situat
in intravilanul municipiului Deva, Zona Progresului.

Documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal propune regenerarea urband a zonei
cartierului Progresului, pe terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice si/ sau juridice, cét si
terenuri care apartin domeniului public al Municipiului Deva, amplasate in intravilanul
municipiului Deva, in suprafati de aproximativ 28,4 ha. Conform plangei de reglementdri
urbanistice sunt propuse accesuri si alei pietonale si carosabile, parcaje, spatii de agrement, spatii
verzi amenajate

in conformitate cu prevederile art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, ale Ordinului nr.2.701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism. Legea nr.52/2003, privind
transparenta decizionald in administratia publica, republicatd, cu modificdrile si completarile
ulterioare,
in temeiul art.129 alin.2 lit.’c” si alin.6 lit.”c”, precum i art.139 alin.3 lit.’e” din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, supun comisiilor de specialitate §i plenului Consiliului local Deva proiectul
de hotarare privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal “Regenerarea urband a Zonei
Progresului”, Municipiului Deva, Judetul Hunedoara™ generat de imobilul situat in intravilanul
municipiului Deva, Zona Progresului '




JUDETUL HUNEDOARA T oo
MUNICIPIUL DEVA I [ 7
PRIMARIA MUNICIPIULUI DEVA e
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REFERATUL TEHNIC AL ARHITECTULUI SEF
la proiectul de hotérare privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal

“ REGENERAREA URBANA A ZONEI PROGRESULUI”
generat de imobilul situat intravilanul municipiului Deva, Zona Progresului

Directia Urbanism din cadrul aparatului de specialitate al Primarului, analizand Referatul de aprobare la
Proiectul de hotarare initiat de domnul Nicolae-Florin Oancea, Primarul municipiului Deva, supunem atentiei
urmatoarele:

1. Municipiul Deva, in calitate de beneficiar, solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal ‘Regenerarea
urbana a Zonei Progresului”, generat de imobilul situat intravilanul municipiului Deva, Zona Progresului.
2. Terenul supus reglementrilor prin prezentul P.U.Z. se afld in perimetrul incadrat in intravilanul

municipiului Deva conform P.U.G. al municipiului Deva, aprobat prin HCL nr. 223 din 1999,

prelungit valabilitatea prin H.C.L. nr.476/2023, avand suprafata totala de aproximativ 28,4 ha , pe

terenuri proprietate privata a persoanelor fizice si/ sau juridice, cat si terenuri care apartin

domeniului public al Municipiului Deva.

3. Documentatia de urbanism P.U.Z. propune regenerarea urbana a zonei cartierului Progresului, delimitat
de Calea Zarandului la est, strada Grivita in nord, partial strada Horea, partial bd-ul Decebal si partial

str. |.L.Caragiale la vest, respectiv Aleea Independentei la sud, pe terenuri proprietate privata a

persoanelor fizice si juridice, cét si terenuri care apartin domeniului public al Municipiului Deva avand

suprafata totald de aproximativ 28,4 ha. Conform plansei de reglementari urbanistice sunt propuse
accesuri si alei pietonale si carosabile, parcaje, spatii de agrement, spatii verzi amenajate.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de

25.10.2023 se propune avizarea favorabild a documentatiei nr.5372/18.01.2023, intocmita

S.C. TOTAL BUSINESS LAND S.R.L. Deva, coordonator R.U.R. arh. Harda Doina

4. Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propus:
Regim de construire — parter, maxim P+1,

—  Functiuni predominante - functiunea dominanta propusa este cea de piata ubana, cuprinzand
UTR-1si2;

— Regim de construire —deschis;

—  Functiuni predominante - sunt propuse urmétoarele subzone functionale:

41a. L~ ZONA:\ PENTRU LOCUIRE

|. GENERALITATI

Art. 1 Caracterul zonei

Functiunea de locuire se regaseste pe toatd zona de studiu, caracterul rezidential fiind principala
caracteristica a zonei.

Zona cuprinde locuire individuala si semi-colectiva cu regim mic de inaltime (max P+2E), mediu (P+2E-
P+4E) si mare (P+5E-P+10E) de inalime, constituite in ansambluri in perioada socialista sau izolate
amplasate ulterior.

Art. 2 Tipuri de zone si subzone functionale
L -~ Zona pentru locuinte este formaté din urmatoarele subzone functionale:




SZF_L1 - subzona functionala pentru locuire individuala cu cladiri de inaltime mica (P - P+2E)
SZF_L2 - subzona functionala pentru locuite colectiva si semi-colectivé cu cladiri de Tnaltime medie
(P+2E - P+ 4E)

SZF_L3 - subzona functionald pentru locuire colectiva cu clédiri de inalfime mare (P+5 — P+9E)

4.2.a1. SZF L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA S| COLECTIVA CU CLADIRI DE INALTIME MICA (P-

P+2E)

. GENERALITATI

L1 - subzona functionala pentru locuire individuala si colectiva cu cladiri de inaltime mica (P - P+2E)
Il. UTILIZARE FUNC]'IONALA

Art. 1 Utilizari permise

- locuinte individuale (unifamiliale) si anexe ale acestora: garaje, filigori, imprejmuiri, platforme
carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine;

- locuinte colective;

- constructii pentru echiparea tehnico-edilitara;

- spatii verzi;

Art. 2 Utilizari permise cu conditionari
(1) Se admit functiuni complementare locuirii, de factura mentionaté mai jos, cu urmétoarele conditji:

- conversia locuintelor in alte functjuni care nu deranjeaza zona de locuit, cu acordul vecinilor;

- institutii publice, comer, servicii, dotéri de cultura, culte, sedii de firme (aceste functiuni, odata
constituite, vor fi reglementate in conformitate cu capitolele respective din prezentul
Regulament), pe baza de PUD;

(2) Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale, activitati productive cu urmatoarele condifji:

- sanugenereze transport greu;

- s3 asigure In parcela proprie stationarea autovehiculelor aferente acestei functiuni, conform
normelor;

- s3 fie activitati nepoluante, fara riscuri tehnologice, fara incomodéri datorate utilizari incintei
pentru depozitare degeuri, respectarea normelor sanitare si de protectie a mediului, s.a.a.

- sa aiba acordul vecinilor;

(3) La autorizarea executérii constructiilor si amenajarilor din zona drumurilor publice se va solicita
avizul organelor de specialitate interesate.

(4) La autorizarea executrii constructiilor din zonele de protectie ale zonelor mixte sau construite
protejate existente sau propuse spre includere in LMI, se va obtine obligatoriu Avizul Directiei
Judetene pentru Culturé Hunedoara.

Art. 3 Utilizéri interzise temporar - Interdictii temporare

(1) Nu se instituie.

Art. 4 Utilizari interzise permanent - Interdictii permanente

(1) Este interzisa amplasarea unor constructii a céror funcjuni pot produce riscuri tehnologice grave
sau poluarea aerului, apei sau solului, inclusiv a depozitelor de degeuri.

(2) Este interzis& amplasarea constructiilor cu urmatoarele functiuni:

- industrii si servicii poluante (aer, apa, sol, zgomot, etc);

- comeri si depozitare en-gros;

- conversiilreconversii functionale incompatibile cu locuirea (prin relatiile functionale cerute, prin
dotare, prin gabarit, etc) si in raport cu riveranii; anexe gospodaresti (grajduri) pe parcele care
nu dispun de suprafata necesara respectdri normelor sanitare pentru amplasarea
platformelor pentru dejectie. Se interzice dirijarea dejectiilor spre domeniul public sau spre
alte proprietati;

- depozite de deseuri.

Il. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 5 Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Orientarea constructilor va fi cea care rezulté din geometria parcelarului existent.

(2) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de
minimum 1 % ore zilnic, la solstitiul de iarna, a tuturor incaperilor de locuit din cladire si din cladirile
invecinate. (alin.1, art.3, anexa la OMS119/2014).




(3) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate
este mai mica sau cel putin egald cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire,
care si confirme respectarea prevederii de la aliniatului precedent (alin.2, art3, anexa la
OMS119/2014).
(4) Se va evita amplasarii dormitoarelor spre nord.
(5) Pentru restul functjunilor complementare se instituie urmatoarele conditii si privind orientarea fata
de punctele cardinale (aceste functiuni, odata constituite, vor fi reglementate fn conformitate cu cap.
respective din prezentul Regulament):
a) constructii administrative: se vor orienta, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si
a birourilor;
b) constructii comerciale: se vor orienta, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a
birourilor; se vor orienta spre nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucétariilor si spatjilor de
preparare;
c) constructii de culturé: spatiile de lectura si sélile de expunere se vor orienta nord, nord-est sau
nord-vest: acolo unde ncadrarea in zon& nu permite o astfel de orientare a sélilor de lectura i a
salilor de expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea directa;
d) constructiile de sanatate si asistentd sociala: se vor respecta urmatoarele condifi:

- laboratoarele si serviciile tehnice medicale vor fi orientate nord;

- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est,

- dormitoarele, camerele de zi comune si spatiile de joaca vor fi orientate sud, sud-est,sud-vest;
Art. 6 Amplasarea fata de drumuri publice
(1) Autorizarea executérii constructiilor se va face cu respectarea aliniamentelor existente la drumurile
publice dar nu mai mici decat gabaritele minime ale drumurilor publice.
(2) In zona de siguranta a drumurilor publice este permisa autorizarea, cu avizul organelor de
specialitate interesate, urmatoarele amenajari:semnalizéri rutiere; traversari pietonale; spatii de
parcare.
(3) In zona de protectie a drumurilor publice este permisa autorizarea, cu avizul organelor de
specialitate interesate, urmatoarele constructii i amenajari:lucrari de echipare tehnico-edilitare;
panouri publicitare; aliniamente plantate; structuri de sustinere a iluminatului public; spatji de parcare;
podete.
(4) In sensul prezentului regulament, zona de protectie a drumului este considerata, fasia de teren
cuprinsa intre aliniament si zona de sigurantd, de o parte si de alta a drumului.
Art. 7 Amplasarea fata de aliniament
(1) Amplasarea constructiilor se va face de regula cu respectarea configuratiei arhitecturale existente,
sau functie de regulamentele aprobate ale parcelérilor. Cladirile vor fi amplasate la limita
aliniamentului sau retras fatd de acesta. In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi
amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente; retragerea cladirilor este permisa doar daca
respectd coerenta si caracterul fronturilor stradale si va fi intre 2-4m; cladirile principale vor fi
amplasate doar pe fasia de 2/3 din adancimea parcelei fata de aliniament; garajele se pot retrage 6m
fata de aliniament;
(2) Constructile destinate comertului, serviciilor si unitatilor de mica productie nepoluantd, functie de
programul de arhitecturd, vor putea fi amplasate retras faa de aliniament, cu conditia marcarii
acestuia printr-o imprejmuire sau terasa, conformaté corespunzétor cu aspectul zonei.
Amplasarea se va face in urma aprobarii unui PUD.
Art. 8 Amplasarea in interiorul parcelei
(1) Amplasarea constructiilor se va face de regula cu respectarea configuratiei arhitecturale existente,
sau functie de regulamentele aprobate ale parcelarilor. Cladirile vor fi amplasate in raport cu limita
laterals de proprietate, dup cum urmeaza: constructiile pot fi amplasate pe calcan daca existd un
calcan pe parcela
vecina; retragerea cladirilor fata de limita laterala de proprietate se va face cu respectarea unei
distante minimale de H/2 din cladirea propus, dar nu mai putin de 3m; garajele se pot retrage 6m fata
de aliniament;
(2) Pentru dotérile si cladirile importante propuse, se vor stabili regulamente sau reglementari prin
documentatji urbanistice de tip PUZ si /sau PUD (reglementdri care sa rezulte ca urmare a unor studii
specifice de evolutie istorica si a morfostructurii zonale);




(3) Distantele minime intre cladirile aflate pe aceeasi parceld sunt egale cu cel putin %2 din inaltimea
cladirii celei mai inalte dar nu mai mica de 3 m, pentru asigurarea insoririi.

(4) Amplasarea constructiilor se va face de regula cu respectarea configuratiei arhitecturale existente,
sau in functie de regulamentele aprobate ale parceldrilor. Cladirile vor fi retrase fata de limita
posterioara de proprietate cu cel putin h/2 a cladirii propuse dar minim 3m;

Art. 9 Accesuri carosabile

(1) Este obligatoriu accesul auto in interiorul loturilor sau incintelor cu o latime de minim 3 m.

(2) In cazul constructiilor ce au curtj interioare cu suprafata mai mare de 600 mp, se va asigura un
acces carosabil avand 3,80 m latime si 4,20 m inéltime.

(3) Se interzice autorizarea constructilor la care nu sunt asigurate accesurile carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii. Constructiile fara posibilitati de acces carosabil
la drumurile publice, sau cu accesuri ale caror caracteristici tehnice nu permit intervetia mijloacelor de
stingere a incendiilor, vor necesita avizul unittii teritorilale de pompieri.

(4) Accesurile carosabile directe din drumurile publice se vor aviza si autoriza de catre administratorul
de drum.

Art. 10 Accesurile pietonale

(1) Amenajarile ulterioare vor lua in calcul in toate cazurile posibile includerea de piste de bicicligti in
cadrul profilelor stradale, ramanand obligatorii cele special prevazute in prezentul proiect.

(2) Se vor asigura accesuri pietonale directe in interiorul parcelelor.

(3) In cazuri exceptionale in care nu se pot asigura conditiile alin.2 din articolul precedent, sau intre
cota curtii §i cota de acces exista o diferentd mai mare de 0,5 m se va asigura un acces pietonal de
interventie cu l&timea minima de 1,50 m si inaltimea minima de 1,90 m.

(4) Accesurile pietonale la spatiile cu destinatie publica vor fi astfel conformate, incat sa permita
circulatia persoanelor cu dizabilitati, sau care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 11 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Racordarea constructiilor la retelele existente de apa, canalizare si energie electrica este
obligatorie. Exceptie fac cazurile in care beneficiarul dispune de echipari tehnico edilitare proprii
privind energia electrica ce folosesc surse de energii regenerabile.

(2) In cazul constructiilor de locuinte, in situatia in care zona nu are asigurata retelele mai sus
mentionate, autorizarea este permisa numai dacé beneficiarul se obliga sa racordeze constructia
potrivit regulilor impuse de consiliul local, atunci cand acestea se vor realiza.

(3) In situatia inexistentei retelelor publice, echiparea se poate face temporar in sistem individual, cu
conditia ca solutiile s respecte normele sanitare si de protectie a mediului. Lucrérile de racordare

si brangare la reteaua edilitara publica se suportd in intregime de investitor sau beneficiar.

(4) Lucrarile de brangare la retelele tehnico-edilitare se vor realiza numai subteran. Este interzisa
realizarea de racorduri noi pe fatade, imprejmuiri, etc.

Art. 12 Realizarea de refele edilitare

(1) Extinderea de refele sau mérirea de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
detinatorii acestora.

(2) In conditiile contractuale incheiate cu detinétorii de retele, beneficiarii sau investitorii pot realiza
lucrarile mentionate la alin. 1, in cote parii sau intregral.

(3) Toate retelele vor fi pozitionate subteran.

Art. 13 Proprietatea publicd asupra refelelor edilitare

(1) Retelele de apa, canalizare si drumuri publice, sunt proprietatea municipiului Deva.

(2) Retelele de energie electrica, telefonie si distributie a gazului metan sunt proprietatea regiilor de
specialitate.

(3) Indiferent de forma de finantare a lucrarilor prevézute in alin.1 si 2, acestea intra in proprietatea
publica a detinatorilor de retele, daca legea nu dispune altfel.

Art. 14 Parcelarea

(1) Suprafata parcelelor noi va fi de minim 500 mp; parcelele existente mai mici de 500 m si care se
incadreaza totusi in restul prescriptiilor legale sunt considerate construibile.

(2) Parcelrile (operatia de divizare a unei suprafete de teren in minim 4 loturi alaturate, in vederea
realizarii de noi constructii) pot fi aprobate doar in baza unui proiect PUZ.

(3) Parcelarile vor respecta urmatoarele conditii cu caracter minimal:




- front stradal de minim 8 m pentru cladirile ingiruite, minim 12 m pentru cladirile cuplate sau izolate;
se recomanda ca parcelele noi sé aiba fronturi de minim 15 m;

- adancimea mai mare sau egala cu latimea.

(4) Se pot autoriza dezmembréri ale parcelelor existente cu conditia indeplinirii obligatiilor
dimensionale din aliniatul precedent.

(5) Nu se admit parcelari sau dezmembrri in care profilele stradale continue sa fie mai mici de 12 m
|&time. Fundaturile vor respecta reglementrile in vigoare, dar nu vor fi mai mici de 9 m latime.

Art. 15 Inaltimea constructiilor

(1) Regimul maxim de inaltime al constructiilor va fi P+2E. Cladirile vor putea depasi cu maxim doua
niveluri inaltimea constructjilor invecinate.

(2) Regimul maxim de in&ltime al locuintelor nu poate depasi trei niveluri supraterane (8m la cornisa si
12m total).

(3) Pentru dotarile si cladirile importante propuse, accente de inéltime, se vor stabili regulamente sau
reglementari prin documentatji urbanistice de tip PUZ si/sau PUD (reglementéri care sa rezulte ca
urmare a unor studii specifice de evolutie istorica i a morfostructurii zonale).

Art. 16 Aspectul exterior al constructiilor

(1) Dispozitii generale:

- Autorizarea executdrii constructiilor este permisa doar daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazi caracterul general al zonei i valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii.

- Constructiile trebuie s& se apropie prin volumetrie i proportii de tipul dominant al constructiilor din
zona inconjuratoare.

- Extinderile cladirilor traditionale se vor face in spiritul constructiei initiale;

- Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate cu acelatj nivel calitativ cu cele principale
si in armonie cu acestea,

- Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de brangament, efc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si
CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat s& nu aduca prejudicil aspectului
arhitectural al constructjilor sau al zonei inconjurézoare;,

- Instalatjile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate pe acoperisuri
numai pe versantul interior gi retrase obligatoriu cu minim 3 m fata de coama superioara sau limitele
laterale ale acoperigului, sau in podurile nemansardabile.

(2) Prescriptii referitoare la fatade:

- Este interzis3 utilizarea gratiilor la vitrine montate la exterior. Se admit gratiile montate la interior.

- Este interzisi prelungirea burlanelor constructilor amplasate la frontul stradal, pe zonele verzi,
pentru evacuarea apei de ploaie direct In rigolele stradale deschise. Evacuarea se va face doar prin
rigole deschise sau acoperite propril, amenajate intre constructii si rigola principala stradala.

- In subzonele existente, cladirile noi vor tine seama de scara arhitecturald a fatadelor si frontonurilor
invecinate existente, de cadenta, raportul plin-gol si caracteristicile cladirilor existente.

(3) Prescriptji referitoare la Firme, reclame, elemente de signalistica:

- Nu se admite acoperirea elementelor decorative sau de arhitectura (cornige, balustrade, frontoane,
etc) cu elemente de signalistica, reclame, firme.

(4) Prescriptji referitoare la acoperiguri

- La stabilirea pantelor de acoperis se va urmari ca aceasta sé fie realizate in armonie cu cele
caracteristice zonei;

- La acoperigurile fara rupere de panta, se accepta panta de maxim 45°.

- Invelitorile cladirilor principale vor fi realizate din materiale ceramice specifice zonei.

Invelitorile din tabla se pot folosi la cladirile care au folosit initjal acest tip de material, cu obligatia dea
folosi acelasi tip de tabl3 sau la constructii anexe situate dincolo de limita de 20 m de la aliniament.
Este permisa utilizarea sticlei in cazul serelor, verandelor pe fatadele dinspre interiorul parcelei.

- Tnvelitorile extinderilor constructiilor sau ale garajelor vor fi realizate din acelafi material ca §i
constructia principala, utilizand aceeasi tehnologie de acoperis;

(5) In toate cazurile de detaliere prin PUZ sau PUD, dupa caz, se va urmari obligatoriu caracterul
unitar al cartierului sau zonei respective prin introducerea in regulamentele aferente documentatjilor
de detaliere a urmatoarelor aspecte:




- tipul de acoperis permis, materiale din care se executd, gama cromatica §i eventuale interdictji;

- precizarea pantelor admise in cazul sarpantei sau restrictii privind pozitia coamei principale a

acesteia;

- coama maximé la comnisa si indltimea maxima totala;

- norme de conformare a fatadelor, in ceea ce priveste proportiile dominante, raportul plingol, etc.;

- stabilirea unei game cromatice unitare pentru subzonele aferente si mentionarea tipurilor de

materiale/finisaje permise.

Art. 17 Interventii la constructii

(1) Orice interventie la fondul construit existent se va face pastrand caracteristicile generale ale zonei.

Art. 18 Intrefinerea constructiilor

(1) Proprietarii constructiilor sunt obligati sa-si intretina periodic, sau ori de cate ori este nevoie,

fatadele constructiilor si restul elementelor ce participa la spatiul public (acoperis, elevat, copertine,

etc) si sa le aduci la standardele actuale in ceea ce priveste conformarea structuralad si tehnico-

edilitar3 si la standardele urbane in ceea ce priveste aspectul exterior.

(2) Proprietarii terenurilor sunt obligati sé curete, igienizeze si intretina terenul.

Art. 19 Parcaje

(1) Autorizarea constructiilor se va face numai dacd se asiguré necesarul de parcaje, conform

destinatiei constructiei, in interiorul parcelei. Necesarul de locuri de parcare se va determina conform

anexei nr.5 la RGU.

(2) Parcajele aferente oricarei functiuni vor fi amenajate in interiorul parcelei.

(3) Exceptie de la aliniatul precedent fac autorizatjile pentru cldirile de utilitate publica, pentru care se

pot autoriza, cu acordul consiliului local, spatii de parcare amplasate pe terenuri din domeniul public.

(4) Parcajele vor fi grupate, in caz de nevoie, in zone care permit aceasta rezolvare si conform

studiilor specifice; se interzic rezolvarile de parcaje in detrimentul aliniamentelor de arbori stradali.

(5) Zone de statjonare a vehiculelor sunt permise doar in cazul statiilor pentru transportul in comun.

(6) Este permisa stationarea autoturismelor pe zona de acces la parcele, cu conditia neocuparii

trotuarelor, a pistelor pentru biciclete si a carosabilului (inclusiv zona sa de protectie) si doar acolo

unde prospectul stradal o permite.

Art. 20 Spatii verzi si plantate

(1) Eliminarea arborilor maturi este interzisé, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinté un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor

(2) Amplasarea constructiilor se va face de reguld cu respectarea valorii minimale de 50% pentru
spatiile verzi

(3) La autorizarea constructiilor cu altd destinatie decat cea de locuinte se va avea in vedere
asigurarea unor suprafete cu destinatie de spatiu verde si plantat: pentru constructii comerciale: 2-
3% din suprafata totald a terenului;

(4) In fiecare parceld de locuit, spafiul dintre aliniament si fatadd, daca exista, sa fie amenajat
peisager, ca zona verde.

Art. 21 Spatii libere

(1) Spatiile libere publice, existente in zona de locuit, vor fi amenajate la standard urban prin plantare

si/sau mobilier urban.

(2) Spatii libere private ce participa la atmosfera publica (se observé din strada) vor fi amenajate

peisager sau urban.

Art. 22 Imprejmuiri

(1) Imprejmuirile spre strada a locuintelor individuale se vor conforma tipologiilor intélnite fn localitate,

in general transparente sau semitransparente; inaltimea acestora nu va depasi 2 m. Se accepta ca

acestea s fie opace, din material traditionale, cu conditia ca inéltimea totald s& nu depaseasca 1,5 m.

(2) Prin exceptie de la alin. precedent, se pot admite imprejmuiri opace, din materiale traditionale cu

conditia ca inéltimea maxima totala a imprejmuirii s& nu depéseasca 0,8 m, in situatia in care terenul

aferent locuintei colective este privat.

(3) Imprejmuirile care vor fi autorizate vor tine seama de incadrarea in aspectul general si particular

din urmatoarele puncte de vedere:configuratia generald; elementele functionale; elementele formale si

decorative.

(4) Pe parcelele care detin functiuni publice, cu acces nerestrictionat, nu se admit imprejmuiri.




(5) Tmprejmuirile constructiilor de utilitate publica cu acces limitat, aflate pe aliniament, vor fi
transparente sau din gard viu de micd inaltime (max 60 cm).

(6) Imprejmuirile aflate pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor, cu exceptia zonei curtilor, vor fi
transparente sau semitransparente si vor avea inaltimea de 2 m. Se accepté ca acestea s fie opace,
din material traditionale, cu conditia ca inaltimea zonei opace sa nu depaseasca 1,5 m.

(7) In cazul construirii pe structuri parcelare, imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum

2,20 m inaltime si vor fi de tip transparent sau opac.

IV. INDICATORI TERITORIALI MAXIMALI

Art. 23 Procentul de ocupare al terenului

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face doar daca procentul de ocupare al terenului nu va
depési valoarea maxima prevazuta pentru fiecare tip de functiune dupa cum urmeaza:

- POT max 35%;

- institutiile de educatie/invatamant vor putea atinge un POT max de 25%;

(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, se va stabili prin Plan Urbanistic Zonal.

Art. 24 Coeficientul de utilizare al terenul

(1) Autorizarea executérii constructiilor se va face doar dacé valoarea coeficientului de utilizare a
terenului nu va depasi valoarea maxima prevazuta pentru fiecare tip de functiune dupa cum urmeaza:
- CUT max 0,9;

- institutiile de educatie/invatdmant vor putea atinge un CUT max de 0,5;

(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, se va stabili prin Plan Urbanistic Zonal.

4.2.a2. SZF_L2 - LOCUIRE COLECTIVA CU CLADIRI DE INALTIME MEDIE (P+2E-P+4E)

. GENERALITATI
L2 - subzona functionald pentru colectiva cu cladiri de inaltime medie (Rh max = P+4E)

Il. UTILIZARE FUNC]'IONALA
Art. 1 Utilizari permise

- locuinte colective (doar cele existente definite ca edificabil in planga 02. Reglementari
Urbanistice — Zonificare, nu se admit insertii noi);

- constructii pentru echiparea tehnico-edilitara;

- amenajari specifice spatiilor publice: scuaruri, alei pietonale, amenajéri pentru expunere
opere de arta in aer liber, mobilier urban;

- circulatii pietonale, ocazional carosabile si de tip "shared space”. Circulatiile de tip "shared
space’ se refera la alei si strazi predominant pietonale care pot fi folosite si de autovehicule in
cazuri speciale — pentru acces autospeciald pomieri, pentru aprovizionare sau pentru acces la
locuintd in cazul in care nu exista alta cale de acces.

- spatii publice urbane deschise (piatete, piete publice)

- spatii verzi (scuaruri, parcuri, efc)

- locuri de joaca

- investitii in infrastructura de mobilitate (strazi care asigurd accesul la locuinte sj servicii
curente sau ocazionale din zonele cu trafic foarte redus, piste pentru biciclete, trotuare, alei

pietonale etc)

- garaje publice cu regim de inaltime maxim de D+P neacoperit
- parcari la sol
Art. 2 Utilizari permise cu conditionari
(1) Se admit functiuni complementare locuirii, de factura mentionaté mai jos, cu urmatoarele conditji:
- conversia locuintelor existente Tn alte functiuni care nu deranjeaza zona de locuit, cu acordul
vecinilor;
(2) Se admit parcari subterane cu nivel D + P acoperit si terasd inierbata cu urmatoarele conditionari:
- amplasare conform Edificabil Propus (parcare supraetajatd D+P cu terasa inierbaté) aferent
plansei 02. Reglementari Urbanistice - Zonificare
- amplasamentul acestora se va determina fn urma unui studiu de fezabilitate
- nu se pot amplasa pe spatii verzi existente (inscrise in registrul spatiilor verzi)




- sevor amplasa pe domeniul public
(3) In cazul in care se péstreaza garaje individuale sau baterii de garaje individuale se interzice
etajarea sau mansardarea acestora sau schimbarea functiunii
(4) La autorizarea executérii constructiilor $i amenajarilor din zona drumurilor publice se va solicita
avizul organelor de specialitate interesate.
(5) La autorizarea executarii constructiilor din zonele de protectie ale zonelor mixte sau construite
protejate existente sau propuse spre includere in LMI, se va obtine obligatoriu Avizul Directiei
Judetene pentru Cultura Hunedoara.
(6) In subzonele functionale din zona de protectie a cimitirelor amplasarea constructiilor de locuinte
noi se va face doar cu avizul autoritatilor de avizare sanitara.
Art. 3 Utilizari interzise temporar - Interdictii temporare
(1) Nu se instituie.
Art. 4 Utilizari interzise permanent - Interdictii permanente
(1) Este interzisa amplasarea unor constructii a caror functiuni pot produce riscuri tehnologice grave
sau poluarea aerului, apei sau solului, inclusiv a depozitelor de deseuri.
(2) Este interzisa amplasarea constructiilor cu urmétoarele destinatii:industrii sau servicii poluante;
statii de intretinere auto; comert si depozitare en-gros; ferme agrozootehnice, abatoare; grajduri si
altele asemenea pentru animale. relee de emisie pentru telecomunicatii, pe sol sau pe cladiri; parcaje
pentru stationarea autovehiculelor in spatiul verde existent; conversii/reconversii functionale
incompatibile cu locuirea (prin relatjile functionale cerute, prin dotare, prin gabarit, etc) si in raport cu
riveranii; anexe gospodaresti (grajduri) pe parcele care nu dispun de suprafata necesara respectarii
normelor sanitare pentru amplasarea platformelor pentru dejectie. Se interzice dirijarea dejectiilor spre
domeniul public sau spre alte proprietati; industrii si servicii poluante (aer, apa, sol, zgomot, etc);
comert si depozitare en-gros; depozite de deseuri locuire individuald; blocuri de locuinte colective,
cladiri individuale pentru comert si servicii; garaje individuale sau baterii de garaje individuale;
copertine pentru acoperirea locurilor de parcare in lipsa unui studiu elaborat de municipalitate pentru
stabilirea unui model tipizat, in vederea tratdrii unitare a intreqului municipiu; extinderea
apartamentelor si spatiilor de |a parterul blocurilor de locuinte colective;

lil. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 5 Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Orientarea constructiilor va fi cea care rezulta din geometria parcelarului existent.

(2) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie s& asigure insorirea acestora pe o durata de
minimum 1 % ore zlnic, la solstitiul de iarna, a tuturor incaperilor de locuit din cladire si din cladirile
invecinate. (alin.1, art.3, anexa la OMS119/2014).

(3) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate
este mai mic sau cel putin egald cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire,
care sa confirme respectarea prevederii de la aliniatului precedent (alin.2, art3, anexa la
OMS119/2014).

(4) Se va evita amplasarii dormitoarelor spre nord.

(5) Pentru restul functjunilor complementare se instituie urmatoarele conditii si privind orientarea faté
de punctele cardinale (aceste functiuni, odata constituite, vor fi reglementate in conformitate cu cap.
respective din prezentul Regulament):

a) constructii administrative: se vor orienta, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public i
a birourilor;

b) constructii comerciale: se vor orienta, astfel incat s& se asigure insorirea spatiilor pentru public si a
birourilor; se vor orienta spre nord a depozitelor, atelierelor de lucru, buctariilor si spatiilor de
preparare;

¢) constructii de cultura: spatjile de lectura si salile de expunere se vor orienta nord, nord-est sau
nord-vest: acolo unde incadrarea in zon nu permite o astfel de orientare a sélilor de lectura sl a
salilor de expunere, rezolvarile de fatadd vor evita insorirea directa;

d) constructii de invatdmant: pentru toate categoriile de constructii de invatamant, orientarea salilor de
clas3 va fi sud, sud-est sau sud-vest; bibliotecile, salile de atelier si laboratoarele se vor orienta nord;
terenurile de sport vor avea latura lungé orientaté nord-sud;

e) constructiile de sanétate si asistentd sociala: se vor respecta urmatoarele conditi:




- laboratoarele si serviciile tehnice medicale vor fi orientate nord;

- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est,

- dormitoarele, camerele de zi comune si spatiile de joaca vor fi orientate sud, sud-est,sud-vest;
Art. 6 Amplasarea fata de drumuri publice
(1) Autorizarea executérii constructiilor se va face cu respectarea aliniamentelor existente la drumurile
publice dar nu mai mici decat gabaritele minime ale drumurilor publice.
(2) In zona de sigurantd a drumurilor publice este permisd autorizarea, cu avizul organelor de
specialitate interesate, urmatoarele amenajéri:semnalizari rutiere; traversari pietonale; spatii de
parcare.
(3) In zona de protectie a drumurilor publice este permisa autorizarea, cu avizul organelor de
specialitate interesate, urmatoarele constructii si amenajari: lucréri de echipare tehnico-edilitare;
panouri publicitare; aliniamente plantate; structuri de sustinere a iluminatului public; spatii de parcare;
podete.
(4) In sensul prezentului regulament, zona de protectie a drumului este considerata, fasia de teren
cuprins3 intre aliniament si zona de sigurantd, de o parte si de alta a drumului.
Art. 7 Amplasarea fata de aliniament
(1) Amplasarea constructiilor se va face de regulé cu respectarea configuratiei arhitecturale existente,
sau funcie de regulamentele aprobate ale parcelérilor. Cladirile vor fi amplasate la limita
aliniamentului sau retras fatd de acesta. In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi
amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente; retragerea cladirilor este permisa doar daca
respectd coerenta si caracterul fronturilor stradale si va fi intre 2-4m; cladirile principale vor fi
amplasate doar pe fasia de 2/3 din ad&ncimea parcelei faté de aliniament; garajele se pot retrage om
fata de aliniament;
(2) Constructiile destinate comertului, serviciilor si unitatilor de mica productie nepoluantd, functie de
programul de arhitectura, vor putea fi amplasate retras fata de aliniament, cu conditia marcarii
acestuia printr-o imprejmuire sau terasa, conformatd corespunzator cu aspectul zonei.
Amplasarea se va face in urma aprobarii unui PUD.
Art. 8 Amplasarea in interiorul parcelei
(1) Amplasarea constructiilor se va face de regula cu respectarea configuratiei arhitecturale existente,
sau functie de regulamentele aprobate ale parcelérilor. Cladirile vor fi amplasate in raport cu limita
laterala de proprietate, dupa cum urmeaza: constructiile pot fi amplasate pe calcan daca existd un
calcan pe parcela
vecind; retragerea clédirilor fatd de limita laterald de proprietate se va face cu respectarea unei
distante minimale de H/2 din cladirea propusd, dar nu mai putin de 3m; garajele se pot retrage 6m fata
de aliniament;
(2) Pentru dotérile si cladirile importante propuse, se vor stabili regulamente sau reglementari prin
documentatii urbanistice de tip PUZ si /sau PUD (reglementari care sa rezulte ca urmare a unor studii
specifice de evolutie istorica i a morfostructurii zonale);
(3) Distantele minime intre cladirile aflate pe aceeasi parcela sunt egale cu cel putin % din inaltimea
cladirii celei mai inalte dar nu mai mica de 3 m, pentru asigurarea insoririi.
(4) Amplasarea constructiilor se va face de regulé cu respectarea configuratiei arhitecturale existente,
sau functie de regulamentele aprobate ale parcelarilor. Cladirile vor fi retrase fatd de limita
posterioara de proprietate cu cel putin inaltimea clédirii propuse dar minim 6m;
Art. 9 Accesuri carosabile
(1) Este obligatoriu accesul auto in interiorul loturilor sau incintelor cu o latime de minim 3 m.
(2) In cazul constructjilor ce au curti interioare cu suprafatd mai mare de 600 mp, se va asigura un
acces carosabil avand 3,80 m latime si 4,20 m inaltime.
(3) Se interzice autorizarea constructilor la care nu sunt asigurate accesurile carosabile
corespunzitoare, in conformitate cu prevederile legii. Constructiile fara posibilitatii de acces carosabil
la drumurile publice, sau cu accesuri ale caror caracteristici tehnice nu permit intervetia mijloacelor de
stingere a incendiilor, vor necesita avizul unitéfii teritorilale de pompieri.
(4) Accesurile carosabile directe din drumurile publice se vor aviza si autoriza de catre administratorul
de drum.
Art. 10 Accesurile pietonale




(1) Amenajarile ulterioare vor lua in calcul In toate cazurile posibile includerea de piste de bicicligti in
cadrul profilelor stradale, ramanand obligatorii cele special prevazute in prezentul proiect.

(2) Se vor asigura accesuri pietonale directe in interiorul parcelelor.

(3) In cazuri exceptionale in care nu se pot asigura conditiile alin.2 din articolul precedent, sau intre
cota curtii si cota de acces existé o diferentd mai mare de 0,5 m se va asigura un acces pietonal de
interventie cu latimea minima de 1,50 m si inaltimea minima de 1,90 m.

(4) Accesurile pietonale la spatiile cu destinatie publica vor fi astfel conformate, incat sa permita
circulatia persoanelor cu dizabilitati, sau care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 11 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Racordarea constructiilor la retelele existente de apa, canalizare si energie electrica este
obligatorie. Exceptie fac cazurile in care beneficiarul dispune de echipari tehnico edilitare proprii
privind energia electrica ce folosesc surse de energii regenerabile.

(2) Tn cazul constructiilor de locuinte, in situatia in care zona nu are asigurata retelele mai sus
mentionate, autorizarea este permisa numai daca beneficiarul se obliga sa racordeze constructia
potrivit regulilor impuse de consiliul local, atunci cand acestea se vor realiza.

(3) In situatia inexistentei retelelor publice, echiparea se poate face temporar in sistem individual, cu
conditia ca solutiile s3 respecte normele sanitare si de protectie a mediului. Lucrarile de racordare i
bransare la reteaua edilitara publica se suporté in intregime de investitor sau beneficiar.

(4) Lucrarile de brangare la retelele tehnico-edilitare se vor realiza numai subteran. Este interzisa
realizarea de racorduri noi pe fatade, imprejmuiri, etc.

Art. 12 Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderea de refele sau mérirea de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
detinatorii acestora.

(2) In conditiile contractuale incheiate cu detinatorii de retele, beneficiarii sau investitorii pot realiza
lucrarile mentionate la alin.1, in cote parii sau intregral.

(3) Toate retelele vor fi pozitionate subteran.

Art. 13 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de ap3, canalizare i drumuri publice, sunt proprietatea municipiului Deva.

(2) Retelele de energie electrica, telefonie si distributie a gazului metan sunt proprietatea regiilor de
specialitate.

(3) Indiferent de forma de finantare a lucrarilor prevazute in alin.1 si 2, acestea intra in proprietatea
publica a detinatorilor de retele, dacé legea nu dispune altfel.

Art. 14 Parcelarea

(1) Suprafata parcelelor noi va fi de minim 500 mp; parcelele existente mai mici de 500 m si care se
incadreaza totusi in restul prescriptiilor legale sunt considerate construibile.

(3) Parcelarile (operatia de divizare a unei suprafete de teren in minim 4 loturi aldturate, in vederea
realizarii de noi constructii) pot fi aprobate doar in baza unui proiect PUZ.

(4) Parcelarile vor respecta urmatoarele conditii cu caracter minimal:

- se recomanda ca parcelele noi sa aiba fronturi de minim 15 m;

- adancimea mai mare sau egala cu latimea.

(5) Se pot autoriza dezmembrari ale parcelelor existente cu conditia indeplinirii obligatiilor
dimensionale din aliniatul precedent.

(6) Nu se admit parcelari sau dezmembrari in care profilele stradale continue s fie mai mici de 12 m
|atime. Fundaturile vor respecta reglementarile in vigoare, dar nu vor fi mai mici de 9 m [afime.

Art. 15 Inaltimea constructiilor

(1) Regimul maxim de inalime al constructiilor va fi Hmax = P+4E. Cladirile vor putea depasi cu
maxim doud niveluri inaltimea constructjilor invecinate.

(2) Pentru dotérile si cladirile importante propuse, se vor stabili regulamente sau reglementari prin
documentatii urbanistice de tip PUZ si/sau PUD (reglementéri care s& rezulte ca urmare a unor studii
specifice de evolutie istorica si a morfostructurii zonale).

Art. 16 Aspectul exterior al constructiilor

(1) Dispozitii generale:

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa doar daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza caracterul general al zonei si valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii.




- Constructiile trebuie s& se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al constructiilor din
zona inconjuratoare.

- Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate cu acelatj nivel calitativ cu cele principale
si In armonie cu acestea;

- Lucrarile tehnice (refele, conducte, cuti de brangament, efc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica §i
CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute Tn asa fel incét s& nu aduca prejudicii aspectului
arhitectural al constructiilor sau al zonei inconjurézoare;

- Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate pe acoperisuri
numai pe versantul interior si retrase obligatoriu cu minim 3 m fatd de coama superioara sau limitele
laterale ale acoperisului, sau in podurile nemansardabile.

(2) Prescriptii referitoare la fatade:

- Este interzisa placarea fatadelor locuintelor colective care initial au avut finisaje realizate din
tencuiala;

- Se interzice eliminarea sau acoperirea decoratiilor de pe fatadele caselor vechi. Este obligatorie
refacerea ornamentelor distruse sau deteriorate, utilizand aceleasi materiale ca cele initale;

- Este interzisa folosirea pe fatadele cladirilor de locuinte colective a materialelor cu aspect lucios
(marmurd, travertin, etc), la cladiri care nu au folosit astfel de materiale inainte. Se vor respecta
texturile si materialele initiale ale cladirilor pentru un aspect unitar al zonei

- Este permisa termoizolarea blocurilor de locuinte doar pentru intreg imobilul sau minim pe un
tronson de scard, dar nu per apartament

-Se permite construirea de balcoane noi la parterul blocurilor de locuinte doar dacé exista balcoane la
nivelele superioare si doar in perimetrul proiectiei acestora

-Este interzis3 extinderea apartamentelor si spatiilor de la parterul blocurilor de locuinte colective

- Este interzisa utilizarea gratiilor la vitrine montate la exterior. Se admit gratiile montate la interior.

- Este interzisa prelungirea burlanelor constructilor amplasate la frontul stradal, pe zonele verzi,
pentru evacuarea apei de ploaie direct in rigolele stradale deschise. Evacuarea se va face doar prin
rigole deschise sau acoperite proprii, amenajate intre constructii i rigola principald stradala.

- In subzonele existente, cl4dirile noi vor tine seama de scara arhitecturald a fatadelor si frontonurilor
invecinate existente, de cadenta, raportul plin-gol si caracteristicile cladirilor existente.

(3) Prescripii referitoare la Firme, reclame, elemente de signalistica:

- Nu se admite acoperirea elementelor decorative sau de arhitectura (comise, balustrade, frontoane,
etc) cu elemente de signalistica, reclame, firme.

(4) Prescriptii referitoare la acoperiguri:

- La stabilirea pantelor de acoperis se va urmari ca aceasta sa fie realizate in armonie cu cele
caracteristice zonei;

- La acoperigurile fara rupere de pant, se accepta panta de maxim 45°.

- Invelitorile cladirilor principale vor fi realizate din materiale ceramice specifice zonei.

Invelitorile din tabl4 se pot folosi la cldirile care au folosit initial acest tip de material, cu obligatia de a
folosi acelasi tip de tabla sau la constructii anexe situate dincolo de limita de 20 m de la aliniament.
Este permisa utilizarea sticlei in cazul serelor, verandelor pe fatadele dinspre interiorul parcelei.

- Tnvelitorile extinderilor constructiilor sau ale garajelor vor fi realizate din acelafi material ca $i
constructia principald, utilizand aceeasi tehnologie de acoperis;

(5) in toate cazurile de detaliere prin PUZ sau PUD, dupé caz, se va urmari obligatoriu caracterul
unitar al cartierului sau zonei respective prin introducerea in regulamentele aferente documentatjilor
de detaliere a urmatoarelor aspecte:

- tipul de acoperis permis, materiale din care se executd, gama cromatica si eventuale interdictji;

- precizarea pantelor admise in cazul sarpantei sau restrictii privind pozitia coamei principale a
acesteia;

- coama maxima la corniga si indltimea maxima totala;

- norme de conformare a fatadelor, in ceea ce priveste proportiile dominante, raportul plingol, eftc.;

- stabilirea unei game cromatice unitare pentru subzonele aferente si mentionarea tipurilor de
materiale/finisaje permise.

Art. 17 Interventii la constructii




(1) Orice interventje la fondul construit existent se va face pastrand caracteristicile generale ale zonei

si respectand prezentul regulament.

(2) Este permisa termoizolarea blocurilor de locuinte doar pentru intreg imobilul sau minim pe un

tronson de scard, dar nu per apartament

(3) Se permite construirea de balcoane noi la parterul blocurilor de locuinte doar dacé exista balcoane

la nivelele superioare si doar in perimetrul proiectiei acestora

(4) Este interzisa extinderea apartamentelor si spatiilor de la parterul blocurilor de locuinte colective

(5) Tn cazul in care se pistreazi garaje individuale sau baterii de garaje individuale se interzice

etajarea sau mansardarea acestora sau schimbarea functiunii

Art. 18 Intretinerea constructiilor

(1) Proprietarii constructiilor sunt obligati sa-si Intretind periodic, sau ori de cate ori este nevoie,

fatadele constructiilor si restul elementelor ce participa la spatiul public (acoperis, elevatii, copertine,

etc) si sa le aduck la standardele actuale in ceea ce priveste conformarea structurald si tehnico-
edilitara si la standardele urbane in ceea ce priveste aspectul exterior.

Art. 19 Parcaje

(1) Autorizarea constructiilor se va face numai daca se asigurd necesarul de parcaje, conform

destinatiei constructiei, in interiorul parcelei. Necesarul de locuri de parcare se va determina conform

anexei nr.5 la RGU.

(2) Parcajele aferente oricarei functiuni vor fi amenajate in interiorul parcelei.

(3) Exceptie de la aliniatul precedent fac autorizatiile pentru cladirile de utilitate publica, pentru care se

pot autoriza, cu acordul consiliului local, spatji de parcare amplasate pe terenuri din domeniul public.

(4) Parcajele vor fi grupate, in caz de nevoie, In zone care permit aceasta rezolvare §i conform

studiilor specifice; se interzic rezolvérile de parcaje in detrimentul aliniamentelor de arbori stradali.

(5) Zone de stationare a vehiculelor sunt permise doar fn cazul stafiilor pentru transportul in comun.

(6) Este permisa stationarea autoturismelor pe zona de acces la parcele, cu conditia neocuparii

trotuarelor, a pistelor pentru biciclete si a carosabilului (inclusiv zona sa de protectie) si doar acolo

unde prospectul stradal o permite.

(7)Se pot propune parcari la sol/ spuraetajate (cu regimul de indltime maxim S+P cu parcare pe

ambele niveluri- compact) doar in urma unui studiu de fezabilitate.

Art. 20 Spatii verzi gi plantate

(1) Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un

pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor;

(2) Micsorarea suprafetei spatiilor verzi inregistrate in registrul spatiilor verzi este strict interzisa.

(3)Amplasarea constructiilor se va face de regulé cu respectarea valorii minimale de 50% pentru

spatiile verzi;

(4) La autorizarea constructiilor cu altéd destinatie decét cea de locuinte se va avea in vedere
asigurarea unor suprafete cu destinatie de spatju verde si plantat: pentru constructii comerciale:
minim 30% din suprafata totala a terenului;

(5) In fiecare parceld de locuit, spatiul dintre aliniament si fatada, dacé existd, sa fie amenajat
peisager, ca zona verde.

(6) In cadrul plansei de Reglementari urbanistice a prezentei documentatii de urbanism spatiile

verzi aferent locuintelor colective existente au fost identificate, detaliate si completate,

modificarea suprafetelor acestora in sensul micsorarii lor fiind strict interzisa.

Art. 21 Spatii libere publice

(1) Spatiile libere publice, existente in zona de locuit au urmétoarele functiuni permise: spatii publice

urbane deschise (piatete, piete publice) spatii verzi (scuaruri, parcuri, etc); locuri de joaca; investitii in

infrastructura de mobilitate (strazi care asigurd accesul la locuinte si servicii curente sau ocazionale
din zonele cu trafic foarte redus, piste pentru biciclete, trotuare, alei pietonale etc); garaje publice cu
regim maxim de inaltime Hmax = D + P neacoperit; parcéri la sol

(2) Spatiile libere publice vor cuprinde si circulatiile pietonale si ocazional carsabile si vor tine cont de

accesul In locuinte sau de accesul carosabil la zonele de aprovizionare de la parterul locuintelor care

au parter comercial.

(3) Se va prioritiza amenajarea spatiilor libere ca spatii publice de socializare ale locuitorilor si se va

pune accent pe circulatia pietonala.




(4) In amenajarea circulatiilor in spatiile dintre locuintele colective se va tine cont de proportia de
minim 60% circulatii pietonale si 30% sau mai putin circulatii auto si 10% circulatii velo si alte
infrastructuri pentru circulatii nenotorizate.

(5) Spatii libere private ce participa la atmosfera publicé (se observa din strada) vor fi amenajate
peisager sau urban.

Art. 22 imprejmuiri

(1) Pe parcelele care detin locuire colectiva, nu se admit imprejmuiri.

(2) Se interzice imprejmuirea terenurilor care fac parte din spatiul public reglementat prin prezentul
PUZ. indiferent de tipul de proprietate asupra terenurilor. Spatul pulblic este definit ca spatiul aflat in
SZF L2 in afara limitelor edificabilului.

(3) Pe parcelele care detin functiuni publice, cu acces nerestrictionat, nu se admit imprejmuiri..

(4) Tmprejmuirile constructiilor de utilitate publicd cu acces limitat, aflate pe aliniament, vor fi
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transparente sau din gard viu de mica inaltime (max 60 cm).

IV. INDICATORI TERITORIALI MAXIMALI

Art. 23 Procentul de ocupare al terenului

(1) Autorizarea executarii constructjilor se va face doar dacé procentul de ocupare al terenului nu va
depasi valoarea maximéa prevazuta pentru fiecare tip de functiune dupé cum urmeaza:

- POT max 20%;

- institutiile de educatie/invatamant vor putea atinge un POT max de 25%;

(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, se va stabili prin Plan Urbanistic Zonal.

Art. 24 Coeficientul de utilizare al terenul

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face doar daca valoarea coeficientului de utilizare a
terenului nu va depasi valoarea maxima prevazuta pentru fiecare tip de functiune dupa cum
urmeaza:

- CUT max 1,2;

- institutiile de educatie/finvatamant vor putea atinge un CUT max de 0,9;

(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, se va stabili prin Plan Urbanistic Zonal.

4.2.a3. SZF L3 - LOCUIRE COLECTIVA CU CLADIRI DE INALTIME MARE (P+5E-P+10E)

. GENERALITATI

L3 - subzona functionala pentru locuire colectivé cu cladiri de inaltime mare (P+5E - P+10E).

Ca reper SZF L3 cuprinde zona situate la nord de Bd. luliu Maniu, cu constructii de locuire colectiva
cu regim de inalaime P+10E, imobilul cu regim de inltime P+10E situat pe Aleea Progresului si zona
situatd pe Calea Zarandului, in proximitatea intersectiei cu Bd. luliu Maniu, conform plansei
Reglementari urbanistice.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 1 Utilizari permise
- locuinte colective (doar cele existente definite ca edificabil in plansa 02. Reglementari
Urbanistice — Zonificare, nu se admit insertii noi);
- conversia locuintelor existente in alte functiuni care nu deranjeaza zona de locuit;

- constructii pentru echiparea tehnico-edilitara;

- amenaiari specifice spatiilor publice: scuaruri, alei pietonale, amenajari pentru expunere
opere de art3 in aer liber, mobilier urban;

- circulatii pietonale, ocazional carosabile si de tip "shared space”. Circulatiile de tip "shared
space” se referd la alei si strazi predominant pietonale care pot fi folosite si de autovehicule in
cazuri speciale — pentru acces autospeciald pomieri, pentru aprovizionare sau pentru acces la
locuinta in cazul in care nu exista alté cale de acces.

- spatii publice urbane deschise (piatete, piete publice)

- spatii verzi (scuaruri, parcuri, etc)

- locuri de joaca

- investitii in infrastructura de mobilitate (strézi care asigurd accesul la locuinte si servicii
curente sau ocazionale din zonele cu trafic foarte redus, piste pentru biciclete, trotuare, alei

pietonale etc)




- garaje publice cu regim de inaltime maxim de D+P neacoperit
- parcari la sol

Art. 2 Utilizari permise cu conditionari

(1) Se admit functiuni complementare locuirii, de factura mentionaté mai jos, cu urmatoarele conditii:
conversia locuintelor existente in alte functiuni care nu deranjeazé zona de locuit, cu acordul
vecinilor;

(2) La autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor din zona drumurilor publice se va solicita
avizul organelor de specialitate interesate.

(3) In cazul in care se pastreaza garaje individuale sau baterii de garaje individuale se interzice
etajarea sau mansardarea acestora sau schimbarea functiunii

(4) La autorizarea executrii constructiilor din zonele de protectie ale zonelor mixte sau construite
protejate existente sau propuse spre includere in LMI, se va obtine obligatoriu Avizul Directiei
Judetene pentru Cultur Hunedoara.

Art. 3 Utilizari interzise temporar - Interdictii temporare

(1) Nu se instituie.

Art. 4 Utilizari interzise permanent - Interdictii permanente

(1) Este interzisa amplasarea unor constructii a caror functiuni pot produce riscuri tehnologice grave
sau poluarea aerului sau solului.

(2) Este interzisd amplasarea altor tipuri de functiuni decét cele mentionate la art. Utilizari permise §i
art. Utilizari permise cu condifji.

(3) Este interzisa amplasarea constructiilor cu urmétoarele destinatii:

- industrii sau servicii poluante;

- stafii de intrefinere auto;

- comert si depozitare en-gros;

- ferme agrozootehnice, abatoare;

- grajduri si altele asemenea pentru animale.

- relee de emisie pentru telecomunicatji, pe sol sau pe cladiri;

- parcaje pentru stationarea autovehiculelor in spatiul verde existent;

- conversiireconversii functionale incompatibile cu locuirea (prin relatiile functionale cerute, prin
dotare, prin gabarit, etc) i in raport cu riveranii; anexe gospodaresti (grajduri) pe parcele care
nu dispun de suprafata necesara respectdrii normelor sanitare pentru amplasarea
platformelor pentru dejectie. Se interzice dirjjarea dejectiilor spre domeniul public sau spre
alte proprietati;

- industrii si servicii poluante (aer, apa, sol, zgomot, efc);

- comert si depozitare en-gros;

- depozite de deseuri

- locuire individuala.

- blocuri de locuinte colective

- cladiri individuale pentru comert si servicii

- garaje individuale sau baterii de garaje individuale

- copertine pentru acoperirea locurilor de parcare in lipsa unui studiu elaborat de municipalitate
pentru stabilirea unui model tipizat, in vederea tratarii unitare a intregului municipiu

- extinderea apartamentelor si spatiilor de la parterul blocurilor de locuinte colective

Iil. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 5 Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Orientarea constructiilor va fi cea care rezulta din geometria parcelarului existent.

(2) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de
minimum 1 % ore zilnic, la solstitiul de iarn&, a tuturor inciperilor de locuit din cladire si din cladirile
invecinate. (alin.1, art.3, anexa la OMS1 19/2014).

(3) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza cé distanta dintre cladirile invecinate
este mai mica sau cel putin egald cu inltimea cldirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire,




care si confirme respectarea prevederii de la aliniatului precedent (alin.2, art3, anexa la
OMS119/2014).
(4) In cazul nvecinarii cu cladiri cu fatade féra ferestre, respectiv calcan, prevederile alin (2) se aplica
doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a incaperilor de locuit ale celui mai
vechi amplasament (alin.3, art.3, anexa la OMS119/2014).
(5) Se va evita amplasarii dormitoarelor spre nord.
(6) Pentru restul functjunilor complementare se instituie urmétoarele condii i privind orientarea fata
de punctele cardinale (aceste functiuni, odatd constituite, vor fi reglementate in conformitate cu
capitolelor respoective din prezentul Regulament):
a) constructji administrative: se vor orienta, astfel incat sa se asigure insorirea spatilor pentru public si
a birourilor;
b) constructii comerciale: se vor orienta, astfel incat s& se asigure insorirea spatiilor pentru public si a
birourilor; se vor orienta spre nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si spafiilor de
preparare;
c) constructii de culturd: spatiile de lectura si salile de expunere vor orienta nord, nord-est sau nord-
vest: acolo unde incadrarea in zona nu permite o astfel de orientare a salilor de lectura si a salilor de
expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea directa;
d) constructii de Tnvatamant: pentru toate categoriile de constructii de invatamant, orientarea salilor de
clasé va fi sud, sud-est sau sud-vest; bibliotecile, salile de atelier si laboratoarele se vor orienta nord;
terenurile de sport vor avea latura lungd orientata nordsud,
e) constructiile de sanatate si asistenta sociald: se vor respecta urmatoarele condifii

- laboratoarele si serviciile tehnice medicale vor fi orientate nord;

- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est;

- dormitoarele, camerele de zi comune si spatiile de joaca vor fi orientate sud, sud-est,sud-vest;
Art. 6 Amplasarea fata de drumuri publice
(1) Autorizarea executdrii constructilor se va face cu respectarea aliniamentelor existente la drumurile
publice dar nu mai mici decat gabaritele minime ale drumurilor publice, prevazute pentru traversarea
intravilanului intre gardurile sau constructiile amplasate in aliniament.
(2) Tn zona de siguranta a drumurilor publice este permisa autorizarea, cu avizul organelor de
specialitate interesate, urmatoarele amenajari:semnalizari rutiere; traversari pietonale; spatii de
parcare.
(3) In zona de protectie a drumurilor publice este permisa autorizarea, cu avizul organelor de
specialitate interesate, urmatoarele constructii i amenajari: lucrari de echipare tehnico-edilitare;
panouri publicitare;

- aliniamente plantate;

- structuri de sustinere a iluminatului public;

- spatii de parcare;

- podete.
(4) Tn sensul prezentului regulament, zona de protectie a drumului este considerata, fasia de teren
cuprinsa Intre aliniament si zona de siguranta, de o parte si de alta a drumului.
Art. 7 Amplasarea fata de aliniament
(1) Amplasarea constructiilor se va face de reguld cu respectarea configuratiei arhitecturale existente.
Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retras fata de acesta, dupa cum urmeaza:
- In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor
existente; retragerea cladirilor este permisd doar dacé respectd coerenta si caracterul fronturilor
stradale; in cazul retragerii, daca nu exista un aliniament existent, acestea se vor retrage cu 3-5 m;
- In cazul zonelor construite care nu sunt compacte, constructile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente; retragerea cladirilor este permisa doar dacé respecta coerenta si
caracterul fronturilor stradale; in cazul retragerii, daca nu exista un aliniament existent, acestea se vor
retrage cu 5 m;
(2) Constructiile destinate comertului si serviciilor, functie de programul de arhitecturd, vor putea fi
amplasate retras fata de aliniament, cu conditia marcarii acestuia printr-o imprejmuire sau terasa,
conformata corespunzitor cu aspectul zonei. Amplasarea se va face in urma aprobarii unui PUD.
Art. 8 Amplasarea in interiorul parcelei
(1) Amplasarea fata de limitele laterale ale parcelelor se va face cu urmatoarele conditii:




- Constructiile vor tine cont de regimul celor existente; retragerea cladirilor fata de limitele laterale ale
parcelelor este permisé doar daca respectd o distanta de minim H/2 din inaltimea cladirii propuse, dar
nu mai putin de 4,5m;

(2) Distantele minime intre cladirile aflate pe aceeasi parcela sunt egale cu cel putin Y din indltimea
cladirii celei mai inalte dar nu mai mica de 6 m, pentru asigurarea insoririi.

(3) Retragerea fata de limita posterioara a parcelei se va face respectand urmatoarele conditii:

- Constructiile vor tine cont de regimul celor existente; retragerea cladirilor fata de limitele posterioare
ale parcelelor este permisa doar daca respect o distanta de minim H/2 din indltimea cladirii propuse,
dar nu mai putin de 6m;

Art. 9 Accesuri carosabile

(1) Este obligatoriu accesul auto in interiorul loturilor sau incintelor cu o latime de minim 3 m.

(2) In cazul constructiilor ce au curfj interioare cu suprafatd mai mare de 600 mp, se va asigura un
acces carosabil avand 3,80 m latime si 4,20 m inalfime.

(3) Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesurile carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii. Constructiile féra posibilitatii de acces carosabil
la drumurile publice, sau cu accesuri ale caror caracteristici tehnice nu permit intervetia mijloacelor de
stingere a incendiilor, vor necesita avizul unitatii teritorilale de pompieri.

(4) Accesurile carosabile directe din drumurile publice se vor aviza si autoriza de catre administratorul
de drum.

Art. 10 Accesuri pietonale

(1) Amenajérile ulterioare vor lua in calcul in toate cazurile posibile includerea de piste de biciclisti in
cadrul profilelor stradale.

(2) Se vor asigura accesuri pietonale directe in interiorul parcelelor.

(3) In cazuri exceptionale in care nu se pot asigura conditiile alin.2 din articolul precedent, sau intre
cota curtii si cota de acces existd o diferentd mai mare de 0,5 m se va asigura un acces pietonal de
interventie cu latimea minimé de 1,50 m si inalimea minima de 1,90 m.

(4) Accesuri pietonale la spatiile cu destinatie publica vor fi astfel conformate, incat sa permita
circulatia persoanelor cu dizabilitati, sau care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 11 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Racordarea constructiilor la refelele existente de apd, canalizare si energie electrica este
obligatorie. Exceptie fac cazurile in care beneficiarul dispune de echipari tehnico-edilitare propria
privind energia electrica ce folosesc surse de energii regenerabile.

(2) Lucrarile de brangare la retelele tehnico-edilitare se vor realiza numai subteran. Este interzisa
realizarea de racorduri noi pe fatade, imprejmuiri, etc.

Art. 12 Realizarea de refele edilitare

(1) Extinderea de retele sau marirea de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
definatorii acestora.

(2) In conditiile contractuale incheiate cu detintorii de refele, beneficiarii sau investitorii pot realiza
lucrarile mentionate la alin.1, in cote parti sau intregral.

(3) Toate retelele vor fi pozifionate subteran.

Art. 13 Proprietatea publicd asupra refelelor edilitare

(1) Retelele de apa, canalizare si drumuri publice, sunt proprietatea municipiului Deva.

(2) Retelele de energie electric3, telefonie si distributie a gazului metan sunt proprietatea regiilor de
specialitate.

(3) Indiferent de forma de finantare a lucrarilor prevazute in alin.1 si 2, acestea intrd in proprietatea
publica a detinatorilor de refele, daca legea nu dispune altfel.

Art. 14 Inltimea constructiilor

(1) Tnaltimea constructiilor va respecta regimul de inéitime mediu al zonei. Cladirile vor putea depasi
cu maxim doua niveluri inaltimea constructiilor invecinate.

(2) Regimul maxim de inéltime al constructiilor pentru zonele functionale este urmatorul:

- H max = (S)+P+10E (33m total);

Art. 15 Aspectul exterior al constructiilor

(1) Dispozitjii generale:




- Autorizarea executdrii constructiilor este permisa doar dac aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza caracterul general al zonei i valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii.

- Constructiile trebuie s& se apropie prin volumetrie i proportii de tipul dominant al constructiilor din
zona inconjuratoare.

- Lucrérile tehnice (retele, conducte, cutii de brangament, efc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalaiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si
CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului
arhitectural al constructiilor sau al zonei inconjurézoare;

- Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate pe acoperisuri
numai pe versantul interior si retrase obligatoriu cu minim 3 m fat3 de coama superioaré sau limitele
laterale ale acoperisului, sau in podurile nemansardabile.

(2) Prescriptii referitoare la fatade:

- Este interzisa placarea fatadelor locuintelor colective care initial au avut finisaje realizate din
tencuiala;

- Se interzice eliminarea sau acoperirea decoratilor de pe fatadele constructilor vechi. Este
obligatorie refacerea ornamentelor distruse sau deteriorate, utilizand aceleast materiale ca cele
initiale;

- Este interzis4 utilizarea gratiilor la vitrine montate la exterior. Se admit gratiile montate la interior.

- Este permis3 termoizolarea blocurilor de locuinte doar pentru intreg imobilul sau minim pe un
tronson de scara, dar nu per apartament

-Se permite construirea de balcoane noi la parterul blocurilor de locuinte doar daca existd balcoane Ia
nivelele superioare si doar in perimetrul proiectiei acestora

-Este interzisa extinderea apartamentelor si spatiilor de la parterul blocurilor de locuinte colective

(3) Prescriptii referitoare la Firme, reclame, elemente de signalistica:

- Nu se admite acoperirea elementelor decorative sau de arhitectura (comise, balustrade, frontoane,
efc) cu elemente de signalistica, reclame, firme.

(4) Prescriptii referitoare la acoperiguri:

- Se admite construirea de sarpante pe imobilele de locuit prevazute cu terase, cu conditia sa se
pastraze coerenta volumetrica;

(5) In toate cazurile de detaliere prin PUZ sau PUD, dupa caz, se va urmari obligatoriu caracterul
unitar al cartierului sau zonei respective prin introducerea in regulamentele aferente documentatjilor
de detaliere a urmatoarelor aspecte:

- tipul de acoperis permis, materiale din care se executd, gama cromatica si eventuale interdictii;

- precizarea pantelor admise in cazul sarpantei sau restrictii privind pozitia coamei principale a
acesteia;

- coama maxima la cornisa;

- norme de conformare a fatadelor, in ceea ce priveste proportiile dominante, raportul plingol, etc.;

- stabilirea unei game cromatice unitare pentru subzonele aferente si mentionarea tipurilor de
materiale/finisaje permise.

Art. 16 Interventii la constructii

(1) Orice interventie la fondul construit existent se va face pastrand caracteristicile generale ale zonei.

Art. 17 Intrefinerea constructiilor

(1) Proprietarii constructiilor sunt obligati s&-si intretind periodic, sau ori de cate ori este nevoie,
fatadele constructiilor si restul elementelor ce participa la spatiul public (acopers, elevatii, copertine,
etc) si s& le aduca la standardele actuale in ceea ce priveste conformarea structurald i tehnico-
edilitara si la standardele urbane in ceea ce priveste aspectul exterior.

Art. 18 Parcaje

(1) Autorizarea constructiilor se va face numai daca se asigurd necesarul de parcaje, conform
destinatiei constructiei, in interiorul parcelei. Necesarul de locuri de parcare se va determina conform
anexei nr.5 la RGU.

(2) Parcajele aferente oricarei functiuni vor fi amenajate in interiorul parcelei.

(3) Exceptie de la aliniatul precedent fac autorizatiile pentru clédirile de utilitate publica, pentru care se
pot autoriza, cu acordul consiliului local, spatji de parcare amplasate pe terenuri din domeniul public.




(4) Se vor rezvolva parcaje grupate, in caz de nevoie, in zone care permit aceasta rezolvare §i
conform studiilor specifice; se interzic rezolvarile de parcaje in detrimentul aliniamentelor de arbori
stradali.

(5) Zone de stationare a vehiculelor sunt permise doar in cazul stafilor pentru transportul in comun.
(6)Se pot propune parcari la sol/ subterane (cu regimul de inltime maxim D+P).

Art. 19 Spatii verzi gi plantate

(1) In toate zonele care formeaza zona de locuinte colective, spaiile aflate in zona de protectie a
drumurilor publice neocupate cu lucrari edilitare vor fi amenajate ca spaji verzi.

(2) Procentul minim de spati verzi este urmétorul: min 50%;

(3)In cadrul plansei de Reglementéri urbanistice-mobilare a prezentei documentatii de urbanism
spatiile verzi aferent locuinfelor colective existente au fost identificate, detaliate $i completate,
modificarea suprafetelor acestora in sensul micsorérii lor fiind strict interzisa.

Art. 20 Spatii libere publice

(1) Spatiile libere publice, existente in zona de locuit au urmatoarele functiuni permise: spatii publice
urbane deschise (piatete, piete publice); spatii verzi (scuaruri, parcuri, etc); locuri de joaca; investitii in
infrastructura de mobilitate (strazi care asiguré accesul la locuinte si servicii curente sau ocazionale
din zonele cu trafic foarte redus, piste pentru biciclete, trotuare, alei pietonale etc); garaje publice cu
regim de inaltime maxim de Hmax = D + P neacoperit, parcéri la sol;

(2) Spatiile libere publice vor cuprinde si circulatiile pietonale si ocazional carsabile si vor tine cont de
accesul in locuinte sau de accesul carosabil la zonele de aprovizionare de la parterul locuintelor care
au parter comercial.

(3) Se va prioritiza amenajarea spatiilor libere ca spatii publice de socializare ale locuitorilor si se va
pune accent pe circulatia pietonala.

(4) Tn amenajarea circulatiilor in_spatiile dintre locuintele colective se va tine cont de proportia de
minim 60% circulatii pietonale si 30% sau mai putin circulatii auto si 10% circulatii velo si alte
infrastructuri pentru circulatii nenotorizate.

(5) Spatii libere private ce participa la atmosfera publica (se observa din strada) vor fi amenajate
peisager sau urban.

Art. 21 Imprejmuiri

(1) Pe parcelele care detin sau vor detine locuire colectivd, nu se admit imprejmuiri.

(2) Prin exceptie de la alin. precedent, se pot admite fmprejmuiri opace, din materiale traditionale cu
conditia ca Inéltimea maxim totald a imprejmuirii & nu depéseasca 0,8 m, in situatia in care terenul
aferent locuintei colective este privat.

(3) Imprejmuirile care vor fi autorizate vor tine seama de incadrarea in aspectul general si particular
din urmatoarele puncte de vedere: configuratia generald; elementele funcionale; elementele formale
si decorative.

(4) Pe parcelele care detin functiuni publice, cu acces nerestrictionat, nu se admit imprejmuiri..

(5) Imprejmuirile constructjilor de utilitate publica cu acces restrictionat aflate pe aliniament vor fi
transparente sau din gard viu de mic inaltime (max 60 cm).

(6) Imprejmuirile aflate pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor, cu exceptia zonei curfjlor, vor fi
fransparente sau semitransparente si vor avea inalfimea de 2 m. Se accepté ca acestea sa fie opace,
din material traditionale, cu conditia ca inalimea zonei opace s& nu depaseasca 1,5 m.

IV. INDICATORI TERITORIALI MAXIMALI

Art. 22 Procentul de ocupare al terenului

(1) Autorizarea executdrii constructjilor se va face doar dacé procentul de ocupare al terenului nu va
depasi valoarea maxima prevazuta pentru fiecare tip de functiune dupé cum urmeaza:

- POT max 20%;

- Institutiile si serviciile publice si de interes public vor putea atinge un POT max de 40%;

Art. 23 Coeficientul de utilizare al terenul

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face doar daca valoarea coeficientului de utilizare a
terenului nu va depési valoarea maximéa prevazuta pentru fiecare tip de functiune dupa cum urmeaza:
- CUT max 2,4;

- Institutiile si serviciile publice si de interes public vor putea atinge un CUT max de 1,2




4.2.b. ISP - ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL

|. GENERALITATI
Art. 1 Caracterul zonei
Zona cuprinde institutiile publice si de interes public, constituite in ansambluri independente sau
izolat in zone cu alte functiuni. Se remarca prin coerenta si reprezentativitate.
Este specifica organizarea de tip deschis, cu imobile situate pe aliniament, dar si incinte, cu
acces restrictionat.
Art. 2 Tipuri de zone si subzone functionale
- SZF_ISP_A - subzona pentru institutii si servicii publice si de interes public, constituite in
ansambluri independente
- SZF_ISP_lc — subzona cult, situatd izolat in zone cu alt caracter
- SZF_|ISP_li - subzon invatamant, situata izolat in zone cu alt caracter
- SZF_ISP_Im — subzon& mixta, pentru institutii si servicii publice de interes public, situaté izolat
in zone cu alt caracter

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 3 Utilizari premise
In subzonele ISP_A si ISP_Im este permisa amplasarea oricaror institutii $i servicii publice i de
interes  public:  constructii  administrative; constructi de culturd; constructi de
sanatate;constructii de asistenta sociala; posta, etc
in subzonele ISP_lc este permis& amplasarea de constructii de interes public cu destinatia:
- constructii de cult
in subzonele ISP_Li este permisa amplasarea de constructii de interes public cu destinatia:
- constructii de invatamant
- constructii de cultura
Art. 4 Utilizari permise cu conditionari
(1) Autorizarea constructiilor aflate in zona drumurilor publice se va face cu avizul detintorilor de
drum.
(2) Functiunile din UTR-urile care se afld in zone de protectie sanitaré, se vor amplasa doar in
conditiile respectérii normelor de sanatate publicé si doar cu avizul DSP Hunedoara.
(3) Ateliere de intretinere auto-moto, parcaje si garaje, spalétorii chimice, s& nu fie dispuse la o
distants mai mica de 15 m de fatadele locuintelor sau dotarilor publice, s& nu aiba capacitéti care sa
genereze trafic intens, sa nu polueze chimic si fonic.
(4) Unitatile de alimentatie publicé, birturi si discoteci se vor amplasa la o distanta mai mare de 100 m
fata de lacasurile de cult;
(5) Unitatle de alimentatie publicd sau cele care produc poluare fonica amplasate in imediata
vecinatate a zonelor rezidentiale se recomanda a avea program de lucru limitat pentru a nu deranja
locuirea in timpul noptii.
Art. 5 Utilizari interzise temporar - Interdictii temporare
Nu se instituie.
Art. 6 Utilizari interzise permanent - Interdictii permanente
1) Este interzisa amplasarea unor constructji care prin functiile care le adépostesc pot implica riscuri
tehnologice grave, poluarea aerului, apei sau solului sau sunt incompatibile cu securitatea,
salubritatea si confortul zonei.
(2) Este interzisa amplasarea de unitdfi industriale de depozitare, agrozootehnice, gospodarie
comunala;

lil. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 7 Orientarea fata de punctele cardinal

(1)Spatiilor destinate publicului si a birourile se vor orienta spre sud, sud-est sau sud-vest;

(2) Spatiile destinate depozitelor, atelierelor de lucru, buctariilor si spafiilor de preparare vor fi
amplasate spre nord;

(3) La constructiile de cult, conditiile de orientare sunt date de specificul cultului;

(4) La constructiile pentru culturé: spatiile de lectura si salile de expunere s fie orientate nord, nord-
est sau nord-vest: acolo unde incadrarea in zona nu permite o astfel de orientare a salilor de lectura si




a salilor de expunere, rezolvarile de fatadé vor evita insorirea directé; pentru cinematografe, teatre si
s&li polivalente nu se impun conditii de orientare;

(5) La constructiile pentru invatamant: pentru toate categoriile de constructii de invatamant, orientarea
salilor de clasa va fi sud, sud-est sau sud-vest; bibliotecile, salile de atelier si laboratoarele se vor
orienta nord; terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord-sud;

(6) La constructiile pentru sanatate si asistentd sociald: se vor respecta urmatoarele condiji:

- saloanele si rezervele vor fi orientate sud, sud-est, sud-vest;

- laboratoarele si serviciile tehnice medicale vor fi orientate nord;

- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est;

- dormitoarele, camerele de zi comune si spatiile de joaca vor fi orientate sud, sud-est, sud-vest;

(7) La constructii pentru agrement: salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est;

(8) Terenurile de sport vor avea latura lungé orientaté nord-sud;

Art. 8 Amplasarea fata de drumuri publice

(1) Amplasarea constructjilor si amenajarilor de-a lungul drumurilor publice se va face cu respectarea
zonelor drumurilor, cuprinse i legislatia in vigoare.

(2) In zona de siguranti a drumurilor publice este permisa autorizarea, cu acordul detinatorilor de
drum a lucrarilor si amenajarilor destinate:semnalizarilor rutiere; amenajérilor de trotuare pietonale;
spaji de parcare; traversari de retele tehnico-edilitare.

(3) In zona de protectie a drumului public se pot autoriza cu avizul detinatorului de drum, lucrari gi
amenajari destinate: echiparii edilitare; spatii verzi; parcaje; panouri publicitare; statii de carburanti
(inclusiv functiuni complementare).

Art. 9 Amplasarea fata de aliniament

(1) Amplasarea constructior fats de aliniament se va face in fiecare subzona functionala cu
respectarea urméatoarelor conditii:

- ISP_A —in aliniamentul celor existente; retragerea se va face cu o distanta de 6m;

- ISP_Im, ISP_Ic, ISP_Ii - in aliniamentul celor existente; retragerea se va face cu o distanta de
10m;

(2) Stabilirea amplasamentului constructiilor noi faté de aliniament se va face, dupa caz, prin PUZ sau
PUD.

Art. 10 Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Amplasarea constructiilor fata de limita laterald a parcelei se va face in fiecare subzona funcfionald
cu respectarea urmatoarelor conditii:

- ISP_A — pe calcan, dac4 existé calcan pe parcela vecing; retragerea se va face cu o distanta de H/2
din cladirea propusa, dar minim 6m;

-ISP_Im, ISP_lc, ISP_Ii —retragerea se va face cu o distanti de H/2 din clédirea propus&, dar minim
om;

(2) Distanta minim dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egalé cu % din inaltimea cladirii celei
mai inalte, dar cel putin de 6 m.

(3) Amplasarea constructiilor fat4 de limita posterioara a parcelei se va face in toate subzonele ISP cu
o retragere de H/2 din cladirea propusa, dar minim 6m;

Art. 11 Accesuri carosabile

(1) Numérul si dimensionarea acceselor carosabile de va stabili cu respectarea urmétoarelor conditji:
acces carosabil direct din drumul public; respectarea Anexei nr.4 la RGU; avizul detinatorului de drum.
Art. 12 Accesuri pietonale

(1) Numérul si dimensiunile acceselor pietonale se va stabili, respectand urmatoarele conditii:

- acces direct din drumul public;

- accesul in conformitate cu destinatia cladirii.

(2) Accesele pietonale la spatiile publice vor fi conformate astfel inct sa permita deplasarea
persoanelor cu dizabilitéti si care folosesc mijloacele specifice de deplasare.

Art. 13 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisé numai daca exista posibilitatea racordarii noilor
consumatori la retelele existente de ap, la retelele de canalizare i de distributie energie electrica.

(2) Racordurile la retelele electrice, de gaze naturale, energie termicd, televiziune prin cablu, se vor
amplasa subteran.

Art. 14 Realizarea de retele edilitare




(1) Retelele de alimentare cu gaze naturale si CATV vor fi amplasate subteran.

Art. 15 Proprietatea publica asupra refelelor edilitare

(1) Retelele de echipare tehnico-edilitara apartin domeniului public, dacé legea nu dispune altfel.

(2) Indiferent de forma de finantare a executiei lucrarilor prevazute la alin.1, acestea intré in
proprietatea publica, dacé legea nu dispune altfel.

Art. 16 Parcelarea

(1) Forma si dimensiunile parcelelor vor fi stabilite cu respectarea prevederilor art.30 din RGU.

(2) In zonele existente parcelarile noi vor respecta urmétoarele conditii minimale:

- front de minim 25 m;

- adancimea mai mare sau egala cu frontul stradal;

- nu se admit parcelari pe adancimea parcelei, permitandu-se doar dezlipiri sau alipiri ale frontului
stradal al parcelelor, cu exceptia celor de colt, care pot suferi dezlipiri si pe latura scurté cu acces la
strada: cele existente sunt construibile indiferent de gabarit si forma (exceptandu-se de la prescriptiile
RGU).

Art, 17 inéltimea constructiilor

(1) Tn&ltimea constructiilor va prelua inaltimea medie a constructiilor invecinate.

(2) Regimul maxim de inaltime al constructiilor este in fiecare subzona functionala:

- ISP_A - max (2S)+P+4+R (20m la cornisa);

-1SP_Im, ISP_lc, ISP_Ii —max (2S)+P+4+R (20m la cornisa);

(3) Fac exceptie de la regula de mai sus constructiile de cuit.

Art. 18 Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelai nivel calitativ ca si cele
principale si in armonie cu aceasta.

(3) Aspectul exterior al constructiilor va fi reglementat avandu-se in vedere stabilirea unor criterii de
apreciere legate de: conformarea constructiilor; materialele de constructie utilizate pentru invelitori gi
finisaje exterioare; culorile ansamblului si ale detaliilor; conformarea fatadelor i amplasarea golurilor.
(4) Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de brangament, etc) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al elementelor de imprejmuire. Instalatile de alimentare cu energie electrica si
CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in agsa fel incat s& nu aducé prejudicii aspectului
arhitectural al constructiei sau zonei inconjuratoare.

(5) In zonele de protectie ale obiectielor construite protejate existente sau propuse a fi incluse in LM,
nu se vor inchide unghiuri de vedere spre acestea. In aceste zone, autorizarea constructiilor se va
face doar tn conditiile si cu Avizul Directiei Judetene pentru Culturd Hunedoara.

Art. 19 Intretinerea constructiilor

(1) Proprietarii imobilelor sunt obligati sa-si intretin& fatadele si elementele ce participa la atmosfera
domeniului public (invelitori, instalatii de captare a apei pluviale, imprejmuiri, etc.)

Art. 20 Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se asigura minimal, in interiorul
parcelei, spatji de parcare conform destinatiei cladirii calculate Tn baza prevederilor Anexei nr.5 din
RGU.

(2) Stationarea vehiculelor destinate aprovizionarii cu marfa vor putea stationa numai pe spatii special
amenajate in acest scop, amplasate de regula in interiorul parcelelor.

Art. 21 Spatii verzi gi plantate

(1) Autorizarea executarii constructiilor va fi acordaté numai cu respectarea asigurarii de spatii verzi gi
plantate conform urmatoarelor procente minimale:.

- ISP_Asi ISP_Im, ISP_Ic, ISP_Ii —min 30%;

(2) Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatji verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite
catre cladirile invecinate;

(3) Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare i vor fi inconjurate cu un gard
viu de 0,80 metri inaltime.

Art. 22 Spatii libere (1) Spatji libere vor fi amenajate urban sau peisager.

Art. 23 Imprejmuiri




(1) Pe parcelele care detin functiuni publice, cu acces nerestrictionat, nu se admit imprejmuiri.

(2) Tmprejmuirile constructiilor de utilitate publicd cu acces limitat, aflate pe aliniament, vor fi
transparente sau din gard viu de micd inaltime (max 60 cm) sau decorative.

(3) Imprejmuirile aflate pe limitele laterale i posterioare ale parcelelor, cu exceptia zonei curtjlor, vor fi
transparente sau semitransparente gi vor avea indltimea de 2 m. Se accepté ca acestea sa fie opace,
din material traditionale, cu conditia ca inéltimea zonei opace s& nu depaseasca 1,5 m.

(4) Imprejmuirile vor fi in acord cu zona din care fac parte.

IV. INDICATORI TERITORIALI MAXIMALI

Art. 24 Procentul de ocupare al terenului

(1) Autorizarea executérii constructiilor se va face doar dacé procentul de ocupare al terenului nu va
depasi valoarea maxima prevazuté pentru fiecare tip de functiune dupa cum urmeaza:

- POT max 60%; pentru parcele de colt, in subzonele ISP_A si ISP_Im, ISP_ic, ISP_Ii, POT max
75%

(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, se va stabili prin Plan Urbanistic Zonal.

Art. 25 Coeficientul de utilizare al terenul

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face doar daca valoarea coeficientului de utilizare a
terenului nu va depési valoarea maxima prevazuta pentru fiecare tip de functiune dupa cum urmeaza:
- ISP_A - CUT max 2,4; pentru parcele de colt, CUT max 3

-ISP_Im, ISP_lc, ISP_Ii - CUT max 2,2; pentru parcele ce colt, CUT max 2,8

(2) Pentru alte situatii noi, daca va fi nevoie, se va stabili prin Plan Urbanistic Zonal4.2.c. V- ZONA
PENTRU SPATII VERZI - CU ACCES PUBLIC NELIMITAT

. GENERALITATI

Art. 1 Caracterul zonei
Zona cuprinde spatiile verzi cu acces public nelimitat, definite astfel de legislatie: scuaruri,

gradini. Trasee verzi, fasii plantate, cu acces public nelimitat. In aceast’ zona se regasesc si spatiile
verzi din zona locuintelor colective.
Art. 2 Tipuri de zone si subzone functionale

- 8ZF_Va - subzona spatii verzi publice — gradina;

- SZF_Vb - subzona spatii verzi publice - scuar;

- SZF_Vc - subzona spatii verzi publice — traseu verde;

ll. UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 3 Utilizari premise
(1) In zona verde publica este permis folosirea terenurilor pentru amplasarea urmatoarelor:

o plantatii de orice fel: joase, medii si inalte

e sisteme de circulatii pietonale si velo

o mobilier urban, amenajari pentru joac, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile

e locuri de joaca pentru copii

e constructii componente ale amenajarii peisagere

e constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica

e grupuri sanitare, spatii de aministrare si intretinere
(2) In subzona Va sunt admise in special amenajari sportive, de agrement pentru copii si tineret,
plantatii decorative, floricole, arbori, arbusti ornamentali in vederea desfasurari activitatilor de
agrement si recreere.
(3) In subzona Vb sunt admise in special amenajérile adaptate activitatilor pe categoril de varste: loc
de joaca pentru copii, pentru diferite categorii de varste, echipamente sportive- fitness, mobilier urban
adaptat zonelor de recreere.
(4) In subzona Vc sunt admise in speciald amenajarile peisagistice decorative specifice traseelor
verzi, de-a lungul carora se pot desfasura secvential activitati care sa nu afecteze linistea locuitorilor
din proximitate.
Art. 4 Utilizari permise cu conditionari
(1) in zona verde publicd este permisa cu conditionari, folosirea terenurilor pentru amplasarea
urmatoarelor:




e accesuri auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si
platforme pietonale si velor, cu conditia ca acestea sa aiba caracter ocazional si limitat;
e pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sé faca parte de
asemenea din categoria activitatilor admise si sa fie compatibile cu cele existente;
o echiparea tehnico-edilitars s& fie destinatd doar spatiului respectiv si s& fie pozata in
subteran.
Art. 5 Utilizari interzise temporar — Interdictii temporare Nu se instituie.
Art. 6 Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente
Orice alta folosinta in afara celor de mai sus.
Este interzisa echiparea si desfasurarea de activitati, in cadrul spatiilor verzi publice, care pot
perturba linistea si desfasurarea activitatilor din zonele situate in proximitate.

Iil. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 7 Orientarea fatd de punctele cardinal Nu este cazul.

Art. 8 Amplasarea fatd de drumuri publice
in zona de sigurantd a drumurilor publice este permisa autorizarea urmatoarelor lucrari si

amenajari: semnalizari rutiere; trotuare; lucrari de traversare a retelelor edilitare.
In zone de protectie a drumurilor publice este permisa autorizarea urmétoarelor: parcaje; spatii
verzi si aliniamente plantate; panouri publicitare.
Art. 9 Amplasarea fata de aliniament
Amplasarea constructiilor, monumentelor de for public, a foisoarelor, a echipamentelor tehnice, a
instalatiilor si amenajarilor se face conform documentatiilor de specialitate intocmite conform normelor
tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare.
Art. 10 Amplasarea in interiorul parcelei
Amplasarea constructiilor, monumentelor de for public, a foisoarelor, a echipamentelor tehnice, a
instalatiilor si amenajarilor se face conform documentatiilor de specialitate intocmite conform
normelor tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare.
Art. 11 Accesuri carosabile
Se vor asigura, cu avizul detindtorului de drum, accesuri carosabile direct din drumul
public,conformate pentru a permite interventia autoutilitarelor in caz de incendiu.
Art. 12 Accesuri pietonale
Se vor asigura in toate cazurile cu putinta piste de biciclisti in profilele stradale i in toate
zonele.
Se vor asigura accesuri pietonale directe din drumuri publice la toate dotérile aflate in zonele
verzi.
Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat s permitd circulatia persoanelor cu
dizabilitati sau care folosesc mijloace specifice de deplasare.
Art. 13 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente Nu este cazul.
Art. 14 Realizarea de retele edilitare Nu este cazul.
Art. 15 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare Nu este cazul.
Art. 16 Parcelarea Sunt permise dezmembrari i alipiri ce rezulta din logica situatiilor.
Art. 17 Indltimea constructiilor
Regimul maxim de tnaltime al constructiilor (tehnice, pentru intretinere etc.) este P (5m la
cornisa).
Art. 18 Aspectul exterior al constructiilor Se vor stabili prin proiecte de specialitate.
Art. 19 Interventii la constructii Nu este cazul.
Art. 20 intretinerea constructiilor Nu este cazul.
Art. 21 Parcaje
Nu sunt permise amenajari de parcaje de folosinta private in detrimentul spatiilor verzi publice.
Este permisa parcarea autovehiculelor private pe accesurile din drumul public, cu conditia ca
acestea s& nu impieteze traficul rutier, ciclist sau pietonal.
Art. 22 Spatii verzi si plantate
Spatiile verzi vor fi amenajate pe baza unor proiecte de specialitate.
Constructjile si amenajarile se vor face cu diminuarea minimé a spatjilor verzi sau plantate.
Procentul minim de spatii verzi este de 90%.




Art. 23 Spatii libere
Este obligatorie amenajarea peisagera sau urbana a spafjilor libere publice.
Se recomand dezafectarea si desfiintarea constructiilor provizorii/parazitare/anexe care nu au nicio
valoare arhitecturald, iar in locul acestora se vor putea amenajara spatii publice/verzi
Spatiile neocupate de circulatiile pietonale, carosabile, velo vor fi inierbate si plantate conform plasei
de Reglementari Urbanistice
Suprafetele aleilor si a altor spatii publice mineralizate vor fi tratate astfel incat sa nu scada
semnificativ permeabilitatea generalé a solului. Se vor utiliza materiale si configurafji ale pavajelor cu
mare permeabilitate la apele meteorice si rezistente la diferentele de temperatura specifice locului.
Se va asigura evacuarea rapida si captarea apele meteorice de pe alei si din spatjile plantate.
Art. 24 Imprejmuiri
Sunt interzise imprejmuirile.
IV. INDICATORI TERITORIALI MAXIMALI
Art. 25 Procentul de ocupare al terenului
(1) POT max = 5% - pentru constructii tehnice, pentru intretinere
Art. 26 Coeficientul de utilizare al terenul
(2) CUT max = 0,1 - pentru constructii tehnice, pentru intretinere

4.2.d. CC - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE S| TRANSPORTURI
|. GENERALITATI

Art. 1 Caracterul zonei
Zona este destinatd in principal comunicatilor rutiere, dotarilor de transport rutier din cadrul zonei,
pietonale, spatii verzi, parcari publice supraterane, subterane si piste pentru bicicleta.
Zona cuprinde circulatiile rutiere din zona studiaté: partial bd-ul luliu Maniu, Strada Horea, Strada
Grivita, Calea Zarandului, Aleea Independentei, Strada Mihai Viteazu, Aleea Poiana Narciselor, Strada
Cuza Vod3, Strada George Enescu, Aleea Progresului, Strada Progresului
Art. 2 Tipuri de zone si subzone functionale
- CC - subzoni cai de comunicatie rutiera cu acces auto nerestrictionat ( partial bd-ul luliu
Maniu, Strada Horea, Strada Grivita, Calea Zarandului, Strada Progresului, Strada Cuza
Voda, Strada Mihai Viteazu);

Il. UTILIZARE FUNC]‘IONALA
Art. 3 Utilizari premise:
- circulatii carosabile
- circulatii pietonale
- piste de bicilete
- constructii,amenajari destinate cailor de comunicatie si transporturilor, auto, pietonale sau
cicliste.
- amenajari tehnico-edilitare cu retele pozate in subteran;
- spatii verzi publice amenajate;
- parcaje la sol
Art. 4 Utilizari permise cu conditionari

- Amplasarea constructiilor si amenajarilor in zona drumului public este permisa cu avizul
administratorului de drum.

- Drumurile de interes national, judetene si comunale Tsi pastreaza categoria functionala din care
fac parte si sunt considerate continue si atunci cand traverseaza localitétile, servind totodata si
ca strizi. Modificarea traseelor acestora in traversarea localitatilor se poate face numai cu
acordul administratorului drumului considerat continuu, in concordantd cu planul urbanistic
aprobat.(art.11, 0G43/1997).

- La amenajarea, modificarea sau sistematizarea intersectjilor dintre drumurile publice, precum si
la trecerile de nivel peste sau pe sun calea feraté se va obtine acordul administratorului drumului,
al politiei rutiere, precum si dupa caz, acordul administratorului de infrastructuré feroviara (art.30,
0G43/1997).

- Lucrarile edilitare subterane se amplaseazi in afara amprizei, in afara zonei de siguranta a
drumului public sau in galerii vizitabile. Constructia, repararea si intretinerea acestor lucrari in




zona drumului public se fac cu aprobarea administratorului drumului si cu respectarea legislafiei
in vigoare (alin.1, art.48, 0G43/1997).

Art. 5 Utilizari interzise temporar - Interdictii temporare
- Nu se instituie.

Art. 6 Utilizari interzise permanent - Interdictii permanente

- Este interzisa amplasarea unor cladiri sau amenajéri avand altd destinatie decét una din cele
mentionate in utilizari permise sau permise cu conditii.

- Este interzisa executarea de imprejmuiri pe zonele verzi de aliniament ale profilelor stradale.

- Nu se admite amenajarea de spatii de parcare destinate autoturismelor celor care locuiesc in
locuintele indiviaduale in profilele stradale; acestea vor fi parcate doar in curtile parcelelor proprii.

- Este interzisa prelungirea burlanelor constructiilor amplasate la frontul stradal, pe zonele
verzi,pentru evacuarea apei de ploaie direct in rigolele stradale deschise. Evacuarea se va face
doar prin rigole deschise sau acoperite, proprii, amenajate Tntre constructii si rigola principala
stradala.

- Este interzis& amplasarea pe drumurile publice, pe lucrari de arta aferente acestora sau in zona
drumului a oricaror panouri, inscriptii, pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau
reclama, fara acordul prealabil si autorizatia de amplasare si/sau de acces la zona drumului
public, emise de administratorul drumului respectiv (alin.5, art.27, OG 43/1997).

- Se interzice obturarea vizibilitatii indicatoarelor rutiere prin amplasarea constructiilor, instalatilor,
panourilor publicitare, plantatiilor rutiere si a oricéror alte obstacole (alin.6, art.27, OG 43/1997).

- Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distantd in localitéti mai mica de 150 m,
calculatd de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie (pct.a), alin.8, art.27, OG 43/1997).

- In subzona Ccb este interzis accesul auto cu exceptia riveranilor si utilizatorilor institutiilor publice
si de servicii care se afld in zona deservitd circulatiilse situate in cadrul acestei subzone
functionale.

lil. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 7 Orientarea fata de punctele cardinal

Nu este cazul
Art. 8 Amplasarea fatéd de drumuri publice

- In zona de sigurantd a drumurilor publice este permisd autorizarea, cu avizul de specialitate al
detinatorului de drum, urmatoarelor lucrari:semnalizari rutiere; trotuare pietonale;spatii de

arcare; traversari de retele edilitare.

- In zonele de protectie a drumurilor publice, este permisa autorizarea, cu avizul deinatorului de
drum, a urmatoarelor lucrari: trotuare pietonale; lucrari tehnico-edilitare; spafii verzi si plantate;
panouri publicitare;parcaje.

- Se vor avea in vedere respectarea propunerilor din planga de Reglementari urbanistice, in ceea
ce priveste gabaritele strazilor noi.

Art. 9 Amplasarea fafd de aliniament
Nu este cazul

Art. 10 Amplasarea in interiorul parcelei
Nu este cazul

Art. 11 Accesuri carosabile

- Autorizarea constructiilor destinate publicului este permisd doar dacd se asigura accesuri
carosabile directe din drumurile publice.

- Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Art. 12 Accesuri pietonale

- Autorizarea executarii constructiilor destinate publicului este permisé doar daca se asigura
accesuri pietonale directe din drumurile publice.

- Amenajarile urbane vor lua in calcul in toate cazurile posibile includerea de piste de bicicligti in
cadrul profilelor stradale (obligatorii fiind cele prevazute in cadrul prezentului proiect), avand in
vedere faptul ¢ in mediul urban, se practic des circulatia cu bicicleta, in interiorul localitatii.

Art. 13 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

- Autorizarea executrii constructiilor care necesita functional, instalatji sanitare sau electrice, este

permisa numai dacé existd posibilitatea racordarii de noi consumatori la refelele existente de




ap4, la instalatiile de canalizare si energie electrica.

-De la dispozitile aliniatului precedent se poate deroga, cu conditia ca beneficiarul sa
prelungeasc reteaua existentd, daci ea are capacitatea necesara sau sa mareasca capacitatea
celor existente, fie s& construiasca noi refele in vederea racordarii §i brangarii.

- Lucrarile de bransare si racordare la refeaua edilitard publicd se suportd in intregime de
investitor sau beneficiar.

Art. 14 Realizarea de refele edilitare
- Extinderea sau marirea de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor

sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz in condiile contractelor incheiate cu
administratorii de retele.
Art. 15 Proprietatea publicé asupra retelelor edilitare
- Retelele de echipare edilitara aflate in serviciul public apartin domeniului public, daca legea nu
dispune altfel.
- Lucrarile prevazute la aliniatul precedent, indiferent de modul de finantare intrd in proprietate
public3, daca legea nu dispune altfel.
Art. 16 Parcelarea
Este permisa parcelarea sau alipirea de parcele, pe criterii functionale.
Art. 17 Inaltimea constructiilor
Regimul maxim de inaltime al constructiilor (tehnice, pentru intretinere efc.) este P (5m la
cornisa).
Art. 18 Aspectul exterior al constructiilor
Aspectul exterior al constructiilor se va stabili prin proiecte de specialitate, acolo unde acest
lucru este necesar, urméarindu-se reglementarea urméatoarelor aspecte:
¢ conformarea constructiei;
¢ materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;
e culorile ansamblului si ale detaliilor;
e conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.
Art. 19 Interventii la constructii
Nu este cazul
Art. 20 Intretinerea constructiilor
Este obligatorie intretinerea fatadelor si elementelor ce participd la atmosfera publica, la un
standard urban.
Art. 21 Parcaje
Este obligatorie amenajarea de parcaje in cazul cladirilor administrative sau sociale. Acestea
vor fi dimensionate conform destinatiei cladirii, respectand normele de alocare din anexa nr. &
la RGU.
Art. 22 Spatii verzi si plantate
Arbusti, alveole verzi
Art. 23 Spatii libere
Este obligatorie amenajarea peisagera sau urbana a spatiilor libere publice care nu sunt
ocupate de circulatii carosabile,pietonale, piste de biciclete, parcéri ( conform plansei de
Reglementari Urbanistice)
Art. 24 Imprejmuiri
Sunt interzise imprejmuirile.

IV. INDICATORI TERITORIALI MAXIMALI
Art. 25 Procentul de ocupare al terenului

POT max = 5% - pentru constructii tehnice, pentru intretinere
Art. 26 Coeficientul de utilizare al terenul

CUT max = 0,1 - pentru constructii tehnice, pentru intretinere

5. Conform Certificatului de Urbanism nr. 109/28.03.2023, documentatia este insofita de

urmatoarele avize:
e AN.P.M. Agentia pentru Protectia Mediului Hunedoara — Decizia etapei de incadrare nr.29

din 26.06.2023;




Apaprod Deva - aviz tehnic de amplasament nr. 6654/08.06.2023, cu conditji;

Aviz de amplasament favorabil nr.17572091/28/06/2023 emis de E-distributie Banat, cu

conditii;

Aviz favorabil nr.381247240/22.05.2023 emis de S.C. Delgaz Grid S.A., cu conditii;

Aviz conditionat nr.80 din 19.06.2023- Orange Romania Communications S.A.;

Aviz nr. NPOTX-FO_3100/15.06.2023 cu conditii, emis de Vodafone Romania;

Aviz favorabil nr.1532/25.05.2023 in vederea emiterii Avizului de Amplasament, emis de

RCS&RDS SA;

e Aviz favorabil nr.56921/26.05.2023 -Directia Administrarea Domeniului Public si Privat -
Serviciul SUMMSCUP - Primaria Deva (pentru iluminatul public din zona);

e Aviz favorabil Registrul Spatilor Verzi nr.81996 din 07.08.2023, emis de Directia

Administrarea Domeniului Public si Privat, Serviciul Cadastru, Fond Funciar, Primaria

municipiului Deva;

Punct de Vedere nr.53711/18.05.2023 - Serviciul Informatica, Primaria municipiului Deva;

Aviz favorabil nr. 54910/22.05.2023, emis Directia Politia Locala Deva (pentru camere video);

Acord nr.104-ALG-2023, cu conditii - emis SNCFR - CFR TIMISOARA,;

Aviz ADPP Primaria municipiului Deva -aviz nr.54433/19.05.2023;

Aviz favorabil nr.55633/23.05.2023, emis de Directia Administrarea Domeniului Public si

Privat - SUMMSCUP, Primaria Deva (termoficare);

Punct de Vedere nr. 948/22.05.2023 - Transport public local Deva;

e Acord nr.2319777 din 18.07.2023, emis de Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,lancu de
Hunedoara" al Jud. Hunedoara.

e Aviz prealabil nr.591.350 din 29.05.2023 - Inspectoratul Judetean de Politie Hunedoara,
Serviciul Rutier;

e Aviz favorabil -Ministerul Culturii, Directia Judeteand pentru Culturd Hunedoara, nr.

869/19.06.2023;

Punct de vedere nr.28556/15.01.2023 emis de Consiliu Judetean Hunedoara;

Plan de situatie vizat OCPI nr.18797/2023, insotit de Procesul verbal de receptie nr.593/2023,

Studiu Geotehnic - ICS Business International S.R.L.;

Studiu de trafic si circulatie.

6. A fost emis Avizul Arhitectului Sef nr.20/135165/13.12.2023, in baza Punctului de vedere al
Directiei Urbanism nr.130872/05.12.2023 intocmit de reprezentantul Directiei Urbanism.
Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal este de 10 ani.

7. Bazalegala:
- Legeanr. 50/1991, republicata in 2004, cu completarile si modificarile ulterioare.;
- Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul nr.350/2001 cu completarile si modificarile
ulterioare.
in temeiul art.129 alin.2 lit"c” si alin.6 lit"c” precum si al art.139 alin.3. lit"e” din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
Planul Urbanistic General al municipiului Deva si Regulamentul aferent, aprobat cu Hotararea
Consiliului Local nr.223/1999, prelungit cu Hotérarea Consiliului Local nr. 476/2023.

Arhitect sef, intocmit,
Lazarut Raluca Cojocarescu lulia
s guares
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